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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Refshale ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 28/5 2024

Direktion

Flemming Mgller Jensen
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Refshale ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Refshale ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af
selskabets bogf@gring og @gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug

for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Maribo, den 28/5 2024

Buch & Ngrgaard A/S

CVR-nr.: 71344517

Jan Buch
Registreret revisor
mne2445
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at udleje og administrere
ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Refshale ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmeassige verdi,
ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 40 ar 40-50 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udlgb, males til amortiseret
kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes resttilgodehavende optaget til
en kurs, der beregnes som kursvardien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmassigt beregnet
tilleg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskursen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE ..........cccooiiiiiiiiieeceeeeen,

PersonaleomKOStNINGEr .....cccveeveiieiniieiiieeieeeeeeiee e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEBESAKLIVET .....eeeiiiiieiiieieeee e

DRIFTSRESULTAT .......cocoiiiiiiieeececeeeeneeeesie e

Andre finansielle iNdt@gLer .........c.covveiiiinienieiieeeeeeeeeeeen
Andre finansielle OMKOStNINGET .........cccveeevierriienieeeiieeeieenieeen

RESULTAT FOR SKAT ......cocoeiiiiicenceeeeee

SKat af Arets TESULLAL ....ovvveeeeeeeeeeeeeeeeee e e e

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret............ccocveerveveerieieeeeennnn.
OVerf@rt TeSultat .........cocoveeviiviiiiniiccee e

DISPONERET T ALT .....ccocooiiiiiiiiiiieeeeeeee
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023
Grunde 0Z DYZNINGET.......ccccviiiiiiiiiiiiieete ettt 5.536.094
Materielle anlaegsaktiver ..............c.cccoceeeeiiiiiiiiniieeieecee e, 5.536.094
Andre verdipapirer og kapitalandele ...........ccccceeviieiniiiiniiennenn. 0
Finansielle anlaegsaKtiver ...............cccoocvviiniiniinnieneeieeee 0
ANLAEGSAKTIVER .........ccoocoiiiiiiiiiiiiccc, 5.536.094
Andre tilgodehavender ............cooceiiiriiiieeniene e 5.400
Tilgodehavender ...............c..cocceeiiiiiiiieeieecee e 5.400
Likvide beholdninger ..................ccccocoviiiiiiiniiiie e, 169.038
OMSZAETNINGSAKTIVER..........ccoccooiiiiniiicieieee 174.438

AKTIVER ..ottt 5.710.532
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023
Virksomhedskapital..........cccceerieiiiiiiniiiinieeiieeee et 125.000
OVerfart reSultat .........coceeevveeiienienieeeeeeeeee e 3.180.106
Forslag til udbytte for regnskabsaret............ccocvvervevierierieeeeennnn. 122.000
EGENKAPITAL ..o 3.427.106
Prioritetsga@ld ......cceoiiiiiiiii e 1.871.623
DEPOSILA. ..ttt n 248.765
Langfristede gzaeldsforpligtelser...................cccoovviiiiiiciiinnnn, 2.120.388
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser..................... 80.000
KreditinStitutter ......ccveeeiieeeiieeeiee et e eee et eeereeeveeeere e 0
SelSKabSSKat .....ccoeeriiriiiiiiiiice e 36.538
Anden g@Id ....coooiiiiiii e 45.374
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccoevveeecieennnenns 1.126
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccoevvevciinciecieenennnen. 163.038
GALDSFORPLIGTELSER ..., 2.283.426

PASSIVER ......cooiiiiiieeseteestetet ettt 5.710.532

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

2023
Virksomhedskapital primo .........ccceceercieeerieiniieniieenieeeiee e 125.000
Virksomhedskapital ultimo ...................ccocoveiniiniiinieniene, 125.000
Overfg@rt resultat, Primo.........ccoceeerieeriiieniiieeriee et 2.989.043
ATCLS TESUILAL ..o 313.063
FOreslaet UADYLE ......ccvevvieeieieiiieieie ettt -122.000
Overfart resultat ultimo..................cccoooiiiinii 3.180.106
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo ............ccoeveeveverenene. 117.800
FOreslaet UADYLE ......ccvevvieeieieiiieieieeeieteee ettt vesaeeee e 122.000
Udloddet udbytte .........cocueeiieeiieiieiieeeeteee et -117.800
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo......................... 122.000

EGENKAPITAL ....c.coooiiiiiiniiiitceeeteteteteseeeesie e 3.427.106
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NOTER
Restgaeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsg®ld ...........ccoeuennee 2.030.485 1.951.623 80.000 1.595.000
Deposita......ccccoeveeeeereneennens 222.265 248.765 0 0
2.200.388 80.000 1.595.000

2.252.750

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke pataget eventualforpligtelser.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Pa ejendomme er tinglyst realkreditpantebreve pa tkr. 2.773 til sikkerhed for prioritetsgeeld.

Herudover er tinglyst ejerpantebreve tkr. 30 lagt til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeninger.

Regnskabsmassig verdi af grunde og bygninger udggr tkr. 5.536 pr. 31. december 2023.
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13: 14: 07 adm@ai | 123. dk 26483

29- 05- 2024 Si gned Fl emmi ng Mzl | er Jensen 80. 208. 67. 83:
16: 22: 35 adm@mai | 123. dk 53911

29- 05- 2024 Opened Jan Buch 87.49. 146. 113
18: 23: 45 j b@uchognoer gaard. dk 18410

29- 05- 2024 Si gned Jan Buch 87.49. 146. 113

18: 24: 33 j b@uchognoer gaar d. dk 129471
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{

  "at_hash": "2_MfVUH79I1DcvlqAtD4wg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1716999717",

  "birthdate": "1954-08-23",

  "exp": "1717003318",

  "iat": "1716999718",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a9328b55-f4b6-4d87-97f2-c67e1962b915",

  "name": "Flemming Møller Jensen",

  "nonce": "638525964921449006.ZjIxZDBkNjgtMDBhZS00MTE5LTljZGItMTY4M2E3MTliYmQ3NGRiOTUxM2MtM2YyZi00YmRlLWJmOTgtYmU2MmExMmUyOTlm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a8fccfc2-f1fb-4794-8afc-1d08300db034",

  "rat": "1716999694",

  "sid": "91b2cac4-899f-4947-b72b-added0e17ff8",

  "sub": "a8fccfc2-f1fb-4794-8afc-1d08300db034",

  "transaction_id": "26621916-666b-4770-9c8c-8d1188c28bc7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDMxYjU5N2MtZTA4OS00MjdkLWIwZmYtMTBkYTQ5NGFhNjI3fDAwMDAwMDAxfDAwOGY2ODUyLWYwNzQtNDVkMC05YWVjLTg5OTZhOGI4YWE0ZXwyNTE4MTc5MDI=",

  "signedAtUtc": "2024-05-29T16:22:35.7213964Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251817902",

  "agreementId_08bdfbKJyMM251817902": "08bdfbKJyMM251817902 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e35dc1tRxmm251817902": "e35dc1tRxmm251817902 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_0b9edawKNWX251817902": "0b9edawKNWX251817902 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_470283PPRPN251817902": "470283PPRPN251817902 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cfc2e9SNPtq251817902": "cfc2e9SNPtq251817902 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ce8e19WwZYR251817902": "ce8e19WwZYR251817902 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "arYUjT8fpGdcTJ3-BUZgiA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717007070",

  "birthdate": "1965-06-07",

  "exp": "1717010671",

  "iat": "1717007071",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d50c64f8-62e6-4dfd-af1a-0a93467074fc",

  "name": "Jan Ole Buch",

  "nonce": "638526038412340114.ZGE5ZjYzNGEtZjQyYS00ZmQwLWJhM2UtYzg3YzZjNDZiOTQ3ZWI2ZDNiNzAtOWUzYi00NWE1LTk0YzYtODY3ZDEwNTM2M2U4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "514a0fad-7230-4fc7-8af8-5ec2c2524551",

  "rat": "1717007043",

  "sid": "ecdd62da-6dbc-4b79-91e4-6c6852b310ce",

  "sub": "514a0fad-7230-4fc7-8af8-5ec2c2524551",

  "transaction_id": "11f20c6f-1af7-45de-b3f4-dbe14869d399",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDMxYjU5N2MtZTA4OS00MjdkLWIwZmYtMTBkYTQ5NGFhNjI3fDAwMDAwMDAyfDRkYzMxNzU5LTc0YzQtNDRkYi1iZmI3LWVmMDBmZWJkYTdmYnwyNTE4MTc5MDI=",

  "signedAtUtc": "2024-05-29T18:24:32.9802552Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251817902",

  "agreementId_e35dc1tRxmm251817902": "e35dc1tRxmm251817902 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0b9edawKNWX251817902": "0b9edawKNWX251817902 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_cfc2e9SNPtq251817902": "cfc2e9SNPtq251817902 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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