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Selskab 

Refshale ApS 

Refshalevej 29 

4930 Maribo 

 

Hjemstedskommune: Lolland 

CVR-nummer: 10043794 

Regnskabsperiode: 1. januar 2019 - 31. december 2019  

 

Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets aktiviteter er ifølge vedtægterne at drive og administrere ejendomme, herunder egen ejendomme. 

 

Direktion 

Flemming Møller Jensen 
 

 

Pengeinstitut  

Lollands Bank 

Vestergade 3  

4930 Maribo 
 

 

Revisor  

Lou Revision 

Registreret revisionsaktieselskab 

Toldbodgade 11 

4800 Nykøbing F 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for Refshale 

ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 

december 2019. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Maribo, 2. juli 2020 

 

Direktionen: 

 

 

Flemming Møller Jensen   
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Til ledelsen i Refshale ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Refshale ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 på grundlag 

af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnskabet omfat-

ter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Nykøbing F, 2. juli 2020 

 

Lou Revision 

Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 31579309 

 

 

 

Peter Kamper 

Registreret revisor 

mne28697  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været investering i og udlejning af fast ejen-

dom.             

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses som forventet. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
11

D
B-

6D
W

X8
-M

C7
3E

-T
D

U
40

-J
6V

1N
-X

72
6H



Refshale ApS 
 
 

    2019  2018 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  23.674  616 

1  Personaleomkostninger  0  -5 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -75.759  -76 

  Resultat før finansielle poster  -52.085  535 

  Finansielle indtægter  3.583  5 

  Finansielle omkostninger  -31.714  -38 

  Resultat før skat  -80.215  502 

  Skat af årets resultat  316  -125 

  Årets resultat  -79.899  377 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Foreslået udbytte  172.034  108 

  Overført resultat  -251.933  269 

  Resultatdisponering i alt  -79.899  377 
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    2019  2018 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  5.352.109  5.274 

  Materielle anlægsaktiver  5.352.109  5.274 

       

  Andre værdipapirer og kapitalandele  33.295  44 

  Finansielle anlægsaktiver  33.295  44 

       

  Anlægsaktiver i alt  5.385.403  5.318 

       

  Udskudte skatteaktiver  316  0 

  Tilgodehavende skat  18.000  0 

  Andre tilgodehavender  3.493  0 

2  Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse  0  61 

  Tilgodehavender  21.809  62 

       

  Likvide beholdninger  54.037  172 

       

  Omsætningsaktiver i alt  75.846  233 

       

  Aktiver i alt  5.461.250  5.551 
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Note  Balance  DKK  1.000 DKK 

 

8 

 

  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  125.000  125 

  Overført resultat  2.952.747  3.205 

  Foreslået udbytte  110.600  108 

3  Egenkapital i alt  3.188.347  3.438 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  1.646.159  1.741 

4  Langfristede gældsforpligtelser  1.646.159  1.741 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  93.574  92 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  211.680  192 

  Selskabsskat  0  59 

  Anden gæld  321.489  30 

  Kortfristede gældsforpligtelser  626.743  372 

       

  Gældsforpligtelser i alt  2.272.902  2.113 

       

  Passiver i alt  5.461.250  5.551 

       

       

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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    2019  2018 

Noter  DKK  1.000 DKK 

 

9 

 

1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

  Løn og gager  0  5 

  Personaleomkostninger i alt  0  5 

       
  Gennemsnitlig antal beskæftigede  1  1 

 

2 

 

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 

 

 

 

 
       

  Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse  0  61 

  Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i alt  0  61 

       
 

  Selskabet har i regnskabsåret haft tilgodehavnede hos direktio-

nen. Selskabets udlån er i strid med selskabslovens §210 og kan 

være ansvarspådragende for ledelsen. Lånet er forrentet efter 

gældende regler. 

    

 

  Der er ikke stillet særskilt sikkerhed for lånet.     
 

3 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

Foreslået 
udbytte 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  125  3.205  108  3.438 
  Udbetalt udbytte  0  0  -169  -169 
  Årets resultat  0  -252  172  -80 

  Egenkapital ultimo  125  2.953  111  3.188 

     
 

4 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  1.281.636  1.384 
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
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    2019  2018 

Noter  DKK  1.000 DKK 

 

10 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
  Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 1.752, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør TDKK 3.776. 

 

Til sikkerhed for Ejerforeninger er der givet pant i bygninger med TDKK 30, hvis regnskabsmæssige 

værdi pr. 31. december 2019 udgør TDKK 951. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og 

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 

 

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster. 

 

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed 

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 
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Resultatopgørelsen 

 

Bruttofortjeneste 

Bruttofortjeneste er et sammendragning af nettoomsætning, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 

hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 

 

Nettoomsætningen 

Nettoomsætningen består af lejeindtægter som indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoover-

gang til lejer har fundet sted inden regnskabsårets udgang. 

 

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer består af omkostninger til ejendommens drift mv. 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv. 

 

Andre driftsindtægter  

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet, 

herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver. 

 

Andre driftsomkostninger 

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens aktivite-

ter, herunder tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, udbytte fra børsnoterede aktier, realiserede og 

urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-

ring af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            40 år     TDKK 2.927 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Finansielle anlægsaktiver 

Pantebrevsbeholdning, der forventes beholdt til udløb, måles til amortiseret kostpris.  

 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Udbytte 

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
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Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til 

den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den 

nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån sva-

rer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestids-

punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunk-

tet. 

 

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind-

tægter i de efterfølgende år. 
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 YhlcnBNNBDWpydl6KNre7EaizVrQvpm/BREpFsy+41E=


 
RCo6DxCeUHi0OvaXXiJaXMjENU/OPeNKtvI1vuuHFLD3Hgg3Jq89Y/1hCTlQpnnLZS7Q93xy80AS
ysqxDI4+ZyfJx4Ep9iRJ0EPjbu2w6bJLHUn2L6OsSbqa4DRjeR0LvffVZioPQj0Tlc5nT3Rt63uc
S+lDgjkRCELYgLAFI6EIzwvTqfWuYGHUHiXP4K4POHFbOpy0uGQA57NRPd+kpkGgeLrA/SZnF3t+
ibyLoWuzGNFytV/8qqLtdLmucO5Mq8u/FZnWm5pHglZ3Dr9NQTWteMzBeiFMdHDc1g0aOZKPNBr7
SpbH7mMtVvCoXPrB523PL2xZ7aT9j1V+VhKOfA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny44OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NjU3NjY5Mg==
  document_digests 
  _challenge T01MSTUtS0hDRVYtV1VXNjAtNkI0TVAtVUxTWkYtTzgyOE4=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0yMCAxMToxNjowNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 earBd5uzdRNGTpvEWcMz7fuTVUmuMLFL3qSEw/zTYOg=


 
GF6mAKgGAaDBEMrUb94mn6YYPnqEiUDOv18YZYYeDLWjXW5eFcTyuVBInl0ln3qHP7lXuPHjTqWI
Yb0hfC4Jh/+Q6svhAwBnpJ5bvg6Pg/f9To5jx4elN2t3FQyh61ohxzNHZj2fTeaYVadPYmWdf+aL
CDlMt7YtVA6usu4vsPsg501AWUJGf8HIpU+HL4qk8K4493dGc5rn9Sji5/TAhNbJgFGgdkMue0Fn
40zoaBrBlKTlOQUuYqzvPqQr0Swh5yv6S1dV8uaMsIh7LlLlvW5/WgtaO79CPIxrtBQUAGMl1uAy
ljbWXLLjI0y8A6g6gEQ2gYrhYEEz/64RCpYzKQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM181XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NjU3NjY5OQ==
  document_digests 
  _challenge VUpEUEotWlkyTFYtUUhFWDItWjFQU1ctRUlOVEotMkRBRUw=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0yMCAyMTozOTo1MSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 2zM0YcoQQMl5bYS7OpF+kQOjSQbB+ynBm6rdtswduJI=


 
WSVthn1+lSjY0R87dG4uwIkNh+gGnow/SwsckW9rYlmuR/R7ngOlp4W3yu81gPptaq39tJzBi+fi
oIBBJcPxtcmYXQyVOamvD9anTbSsRpJA1ey/eUwCBBg1MY3CS8+eFYreqQtPYcpQGct2tJyyAc2E
PonKykva9JyMVISbKFBTnBm4I+4uQT2+eiKuuGnB/TGdISAtoll0vZ0bV1uNq/zOPJnDV4YAQIgv
dEpBd7DyoGGLaTC/6JbaZyJmzjnm4aU+T5dX+Q43ncGnJIGRLQvKW1DT5UKWeQQpFq4nkRBCEhDP
d7mxwzjQW+3T3AqwjivfniioiukyE+xl3nKS6g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny44OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NjU3NjY5Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiUDExREItNkRXWDgtTUM3M0UtVERVNDAtSjZWMU4tWDcyNkgiLCJkaWdlc3QiOiIwNWY1YzU2Y2JiODJlNGM3NTBmN2FjZmEzZjYzYjBjMWY5ZjY0MDc2ZDFkODkzYTNjZmJmMTgzY2NkODViZGUwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VE84TTgtQjZEMVAtTFNQM1YtQ0pLNlYtN1NZUU8tRlc0S1A=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0yMyAxMjo0Njo0MyswMDAw
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