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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022
for Granvej 2, Viborg A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 30. maj 2023
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Irma Christensen Bodil Jergensen ens Peter Jorgeyse
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i Granvej 2, Viborg A/S

Vi har opstillet drsregnskabet for Granvej 2, Viborg A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd JESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 30. maj 2023

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 320932 72

Mmrd Nielsen

statsautoriseret revisor
mne30145
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Selskabsoplysninger

Selskabet Granvej 2, Viborg A/S

Granvej 9

8800 Viborg

CVR-nr.: 10 04 27 63

Stiftet: 28. juni 2000

Hjemsted: Viborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Irma Christensen

Bodil Jergensen
Jens Peter Jorgensen

Direktion Jens Isak Christensen

Jens Peter Jorgensen

Revisor Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2022, udviser et resultat pa 402.729
kr. mod 461.806 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pa 4.188.951 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Granvej 2, Viborg A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, het-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af andrede
regnskabsmasssige sken af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtagter, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.
Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvee-
render med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration samt tab pa debitorer.
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
feres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendomme-
ne vardiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Vardipapirer og kapitalandele
Ikke-borsnoterede kapitalandele males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien,
safremt denne er lavere end den regnskabsmassige vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestidender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 568.183 613.767
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -2.800 0
vrige finansielle omkostninger -51.816 -24.535
Resultat for skat 513.567 589.232
Skat af érets resultat -110.838 -127.426
Arets resultat 402.729 ~ 461.806

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 800.000 0
Overfores til overfort resultat 0 461.806
Disponeret fra overfort resultat -397.271 0
Disponeret i alt 402.729 461.806

Granvej 2, Viborg A/S - Arsrapport for 2022 8



Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anl=zgsaktiver

1 Investeringsejendomme 10.800.000 10.800.000

Materielle anlagsaktiver i alt 10.800.000 10.800.000
Anlzgsaktiver i alt 10.800.000 10.800.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 97.095 132.421
Tilgodehavender i alt 97.095 132.421
Andre verdipapirer og kapitalandele - 4.600 4.600
Veardipapirer i alt 4.600 4.600
Likvide beholdninger 637.164 307.435
Omsztningsaktiver i alt 738.859 444.456
Aktiver i alt 11.538.859 11.244.456
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat 2.388.951 2.786.222
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 800.000 0
Egenkapital i alt 4.188.951 3.786.222

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 1.691.000 1.693.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.691.0600 1.693.000
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 5.279.285 5.275.972
Deposita 243.672 239312
2 Langfristede geldsforpligtelser i alt 5.522.957 5.515.284
2 Kortfristet del af langfristet geeld 0 8.000
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 82.161 95.084
Selskabsskat 6.838 23.426
Anden gzld 46.952 123.440
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 135.951 249.950
Gldsforpligtelser i alt 5.658.908 5.765.234
Passiver i alt 11.538.859 11.244.456

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

4 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

. Foresliet udbytte for
Virksomhedskapital Overfert resultat regnskabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2021 1.000.000 2.324.416 600.000 3.924.416
Udloddet udbytte 0 0 -600.000 -600.000
Arets overfort overskud 0 461.806 0 461.806
Egenkapital 1. januar 2022 1.000.000 2.786.222 0 3.786.222
Arets overfert overskud 0 -397.271 800.000 402.729
1.000.000 2.388.951 800.000 4.188.951
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Noter

317122022 31/12.2021

1. Investeringsejendomme

Kostpris primo 10.616.470 10.616.470
Kostpris ultimo 10.616.470 10.616.470
Regulering til dagsvaerdi primo 183.530 183.530
Regulering til dagsvaerdi ultimo 183.530 183.530
Regnskabsmaessig veerdi nltimo 10.800.000 10.800.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Den anvendte verdianszttelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastszttelsen af markedsveerdien (bogfort veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent (7,5% 1 2021) 7,5%

Felsomhedsanalyse:

ZAndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfore et
endret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene

reduceres med 1.265 tkr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende 4.189 t.kr.
til 3.202 t.kr.

2.  Galdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geld Restgaeld
~31/12 2022 fristet gzeld 317122022 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 5.279.285 0 5.279.285 4.797.000
Deposita 243.672 0 243.672 0
5.522.957 0 5.522.957 4.797.000
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Noter

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 5.279 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 10.800 t.kr.

4. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.
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