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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017
for Granve 2, Viborg A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Viborg, den 28. magj 2018

Direktion

Jens Isak Christensen Jens Peter Jargensen

Bestyrelse

Irma Christensen Bodil Jargensen Jens Peter Jargensen
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til aktionaerernei Granve 2, Viborg A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Granvej 2, Viborg A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Viborg, den 28. maj 2018

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 320932 72

Claus Sgndergaard Nielsen

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 30145
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Selskabsoplysninger

Selskabet Granve 2, Viborg A/S
Granvej 9
8800 Viborg

CVR-nr.: 10 04 27 63

Stiftet: 28. juni 2000
Hjemsted: Viborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Irma Christensen
Bodil Jargensen
Jens Peter Jargensen

Direktion Jens Isak Christensen
Jens Peter Jargensen

Revisor Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Agerlandsve 1
8800 Viborg
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af g endomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2017, udviser et resultat pa 604.788
kr. mod 417.693 kr. sidste &r. Balancen udviser en egenkapital pa 4.215.426 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Granvej 2, Viborg A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgyges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageferder som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaggges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder huslgjeindtaggter, ejendomsomkostninger, andre driftsindtesgter samt ekster-
ne omkostninger.

Lgeindtasgter vedr grende investeringsejendomme

Lgjeindtaaggter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvagender med lgjere.

Andre driftsindtaggter indeholder regnskabsposter af sekundaar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og tab pa debitorer.

Omkostninger vedr grende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaarende med |gjere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnesii re-
sultatopgerel sen med de bel gb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af 8rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterfglgende ejendom for € endom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsveadi. Afkastkravet er
fastsat udfra gaddende markedsforhold, beliggenhed og lejernes bonitet m.v. Den anvendte vaardiansad-
telsesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten " vaadireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Veerdipapirer og kapitalandele
Vaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsagtningsaktiver, males til dagsvaardi (barskurs)
pa bal ancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foresl et udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

Bruttofortjeneste 396.829 551.694

Dagsvaadiregulering af gadd vedrgrende

investeringsejendomme 0 12.980
Driftsresultat 396.829 564.674
Andre finansielle indtaggter 409.686 137.408
@vrige finansielle omkostninger -33.837 -169.063
Resultat far skat 772.678 533.019
Skat af drets resultat -167.890 -115.326
Aretsresultat 604.788 417.693

Fordslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaat udbytte vedtaget i regnskabsaret 4.825.121 0
Udbytte for regnskabsaret 590.000 400.000
Overferestil overfart resultat 0 17.693
Disponeret fra overfart resultat -4.810.333 0
Disponeret i alt 604.788 417.693
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Balance 31. december

Note

1

Aktiver

Anlasgsaktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaggsaktiver i alt

Anlaeggsaktiver i alt

Omsagningsaktiver

Tilgodehavende sel skabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Vaadipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017 2016
10.800.000 10.800.000
10.800.000 10.800.000
10.800.000 10.800.000

0 49.016

457.567 40.614
457.567 89.630
4.600 4.629.360
4.600 4.629.360
358.622 641.842
820.789 5.360.832
11.620.789 16.160.832
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Balance 31. december

Note

w

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Foresl &et udbytte for regnskabsdret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut

Deposita

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtel ser

Leveranderer af varer og tjenesteydel ser

Sel skabsskat
Anden gadd

Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

2017 2016
1.000.000 1.000.000
2.625.426 7.435.759

590.000 400.000
4.215.426 8.835.759
1.701.000 1.687.000
1.701.000 1.687.000
5.320.806 5.328.447

199.225 134.521
5.520.031 5.462.968

6.000 4.000
49.495 25.902
51.502 0
77.335 145.203

184.332 175.105
5.704.363 5.638.073

11.620.789 16.160.832
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Noter

31/12 2017 31/12 2016

1.  Investeringsg endomme
Kostpris primo 10.616.470 10.616.470
Kostprisultimo 10.616.470 10.616.470
Regulering til dagsvaardi primo 183.530 183.530
Regulering til dagsveerdi ultimo 183.530 183.530
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 10.800.000 10.800.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgining af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillagyges.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er uandret i forhold til sidste &r.

Ved fastsadtel sen af markedsvaadien (bogfert veardi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:
Afkastprocent (7,5 % i 2016) 7,5%

Fal somhedsanal yse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaadien. Markedsudviklingen kan medfare et am-
dret krav til forrentningen af fast g endom.

En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaardien af investeringsejendommene re-
duceres med 1.267 tkr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaaende 4.215 tkr. til
3.227 tkr.

31/12 2017 31/12 2016

2. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
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Noter

31/12 2017 31/12 2016
3.  Overfert resultat
Overfert resultat primo 7.435.759 7.418.066
Disponeret fra overfart resultat -4.810.333 17.693
Ekstraordinaat udbytte vedtaget i regnskabsaret 4.825.121 0
Udloddet ekstraordinaat udbytte vedtaget i regnskabsaret -4.825.121 0
2.625.426 7.435.759
4.  Foredaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte primo 400.000 200.000
Udloddet udbytte -400.000 -200.000
Udbytte for regnskabsaret 590.000 400.000
590.000 400.000
5. Gaddsforpligtelser
Afdrag Restgadd Gaddi alt Gaddi alt
forste ar efter 5ar 31/12 2017 31/12 2016
Gadd til realkreditinstitut 6.000 5.296.806 5.326.806 5.332.447
Deposita 0 0 199.225 134.521
6.000 5.296.806 5.526.031 5.466.968

6. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut, 5.327 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2017 udger 10.800 tkr.
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