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Noter  til årsrapporten
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LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen  har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten  for regnskabsåret  L januar  - 31.

december  2017  for  Inthia  Invest  ApS.

Årsrapporten  aflægges  i overensstemmelse  med  årsregnskabsloven.

Det  er min opfattelse,  at årsregnskabet  giver  et retvisende  billede  af selskabets  aktiver,  passiver  og finan-

sielle  stilling  pr. 31. december  2017  og resultatet  af selskabets  aktiviteter  for  regnskabsåret  1. januar  - 31.

december  2017.

Ledelsesberetningen  indeholder  effer  min opfattelse  en retvisende  redegørelse  for  de forhold,  beretningen

omhandler.

Årsrapporten  indstilles  til generaIforsamIingens  godkendelse.

Århus,  den  4. juni  2018

Direktion

John  Thierry  Andersen

direktør
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DEN uAFHÆNGIGE  REVISORS  REVISIONSPATEGNING

Til  kapitalejerenilnthia  InvestApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet  for Inthia  Invest  ApS for regnskabsåret  1. januar  - 31. december  2017, der

omfatter  anvendt  regnskabspraksis,  resultatopgørelse,  balance  og noter. Årsregnskabet  udarbejdes  efter

årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse,  at årsregnskabet  giver  et retvisende  billede  af selskabets  aktiver,  passiver  og

finansielle  stilling pr. 31. december  2C)17 samt  af resultatet  af selskabets  aktiviteter  for regnskabsåret  1.

januar  - 31. december  2017  i overensstemmelse  med årsregnskabsloven.

Grundlag  for  konklusion

Vi har udført  vores  revision  i overensstemmelse  med internationale  standarder  om revision  og de yderlige-

re krav, der er gældende  i Danmark.  Vores  ansvar  ifølge  disse  standarder  og krav er nærmere  beskrevet  i

revisionspåtegningens  afsnit "Revisors  ansvar  for revisionen  af årsregnskabet".  Vi er uafhængige  af

selskabet  i overensstemmelse  med internationale  etiske  regler  for revisorer  (lESBA's  Etiske  regler)  og de

yderligere  krav, der er gældende  i Danmark,  ligesom  vi har opfyldt  vores  øvrige  etiske  forpligtelser  i hen-

hold til disse  regler  og krav. Det er vores  opfattelse,  at det opnåede  revisionsbevis  er tilstrækkeligt  og eg-

net som grundlag  for vores  konklusion.

Ledelsens  ansvar  for  årsregnskabet

Ledelsen  har ansvaret  for udarbejdelsen  af et årsregnskab,  der giver  et retvisende  billede  i overensstem-

melse  med årsregnskabsloven.  Ledelsen  har endvidere  ansvaret  for  den interne  kontrol,  som ledelsen  an-

ser for nødvendig  for at udarbejde  et årsregnskab  uden væsentlig  fejinformation,  uanset  om denne  skyl-

des besvigelser  eller  fejl.

Ved udarbejdelsen  af årsregnskabet  er ledelsen  ansvarlig  for at vurdere  selskabets  evne  til at fortsætte

driften, at oplyse  om forhold  vedrørende  fortsat  drift, hvor dette er relevant,  samt at udarbejde  årsregn-

skabet  på grundlag  af regnskabsprincippet  om fortsat  drift, medmindre  ledelsen  enten har til hensigt  at li-

kvidere  selskabet,  indstille  driffen  eller  ikke har andet  realistisk  alternativ  end at gøre dette.

Revisors  ansvar  for  revisionen  af årsregnskabet

Vores  mål er at opnå hØj grad af sikkerhed  for, om årsregnskabet  som helhed  er uden væsentlig  fejinfor-

mation,  uanset  om denne  skyldes  besvigelser  eller  fej,  og at afgive  en revisionspåtegning  med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed  er et højt niveau  af sikkerhed,  men er ikke en garanti  for, at en revision,  der ud-

føres  i overensstemmelse  med internationale  standarder  om revision  og de yderligere  krav, der  er gælden-

de i Danmark,  altid vil afdække  væsentlig  fejinformation,  når sådan findes. Fejinformationer  kan opstå

som følge  af besvigelser  eller  fej  og kan betragtes  som væsentlige,  hvis det med rimelighed  kan forven-

tes, at de enkeltvis  eller samlet  har indflydelse  på de økonomiske  beslutninger,  som regnskabsbrugerne

træffer  på grundlag  af årsregnskabet.
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DEN UAFHÆNGIGE  REVISORS  REVISIONSPÅTEGNING

Som led i en revision,  der udføres  i overensstemmelse  med internationale  standarder  om revision  og de

yderligere  krav, der er gældende  i Danmark,  foretager  vi faglige  vurderinger  og opretholder  professionel

skepsis  under  revisionen.  Herudover:

Identificerer  og vurderer  vi risikoen  for væsentlig  fejinformation  i årsregnskabet,  uanset  om denne

skyldes  besvigelser  eller  fej,  udformer  og udfører  revisionshandlinger  som reaktion  på disse  risici samt

opnår  revisionsbevis,  der er tilstrækkeligt  og egnet  til at danne  grundlag  for vores  konklusion.  Risikoen

for ikke at opdage væsentlig  fejinformation forårsaget af besvigelser  er høiere  end ved væsentlig  fejin-

formation  forårsaget  af fej,  idet besvigelser  kan omfatte  sammensværgelser,  dokumentfalsk,  bevidste

udeladelser,  vildledning  eller  tilsidesættelse  af intern kontrol.

Opnår  vi forståelse  af den interne  kontrol  med relevans  for revisionen  for at kunne  udforme  revisions-

handlinger,  der er passende  efter  omstændighederne,  men ikke for at kunne  udtrykke  en konklusion

om effektiviteten  af selskabets  interne  kontrol.

Tager  vi stilling  til, om den regnskabspraksis,  som er anvendt  af ledelsen,  er passende,  samt  om de

regnskabsmæssige  skøn og tilknyttede  oplysninger,  som ledelsen  har udarbejdet,  er rimelige.

ii  Konkluderer  vi, om ledelsens  udarbejdelse  af årsregnskabet  på grundlag  af regnskabsprincippet  om

fortsat  drift er passende,  samt  om der  på grundlag  af det opnåede  revisionsbevis  er væsentlig  usikker-

hed forbundet  med begivenheder  eller  forhold,  der kan skabe  betydelig  tvivl om selskabets  evne  til at

fortsætte  driften.  Hvis vi konkluderer,  at der  er en væsentlig  usikkerhed,  skal vi i vores  revisionspåtegn-

ing gøre  opmærksom  på oplysninger  herom  i årsregnskabet  eller, hvis sådanne  oplysninger  ikke er til-

strækkelige,  modificere  vores  konklusion.  Vores  konklusioner  er baseret  på det revisionsbevis,  der er

opnået  frem til datoen  for vores revisionspåtegning.  Fremtidige  begivenheder  eller forhold  kan dog

medføre,  at selskabet  ikke længere  kan fortsætte  driften.

ø Tager vi stilling til den samlede  præsentation,  struktur  og indhold af årsregnskabet,  herunder

noteoplysningerne,  samt om årsregnskabet  afspejer  de underliggende  transaktioner  og begivenheder

på en sådan  måde, at der gives  et retvisende  billede  heraf.

Vi kommunikerer  med den øverste  ledelse  om blandt  andet  det planlagte  omfang  og den tidsmæssige  pla-

cering af revisionen  samt betydelige  revisionsmæssige  observationer,  herunder  eventuelle  betydelige

mangler  i intern  kontrol,  som vi identificerer  under  revisionen.

Udtalelse  om ledelsesberetningen

Ledelsen  er ansvarlig  for ledelsesberetningen.

Vores  konklusion  om årsregnskabet  omfatter  ikke IedeIsesberetningen,  og vi udtrykker  ingen  form  for  kon-

klusion  med sikkerhed  om IedeIsesberetningen.
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DEN  UAFHÆNGIGE  REVISORS  REVISIONSPÅTEGNING

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar  at læse  ledelsesberetningen  og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt  inkonsistent med årsregnskabet  eller  vores  vi-

den opnået ved revisionen eller på anden  måde synes  at indeholde  væsentlig  fejinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder  krævede  oplysninger  i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse  med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke  fundet  væ-

sentlig fejinformation  i Iedelsesberetningen.

Skanderborg,  den  4. juni  2018

ADVOSION

Statsautoriseret  revisionspartnerseIskab
CVR-nr.  37 55 70 64

Henrik  Hansen

Statsautoriseret  revisor

MNE-nr.  mne21336
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Direktion
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SELSKABSOPLYSNINGER

Inthia  Invest  ApS

Strandvejen  104

8000  Århus  C

CVR-nr.:

Regnskabsperiode:

Stiftet:

Hjemsted:

IO 03 3519

1. januar  - 31. december  2017

30. juni  2000

Århus

John  ThierryAndersen,  direktør

ADVOSION

Statsautoriseret  revisionspartnerselskab

Krøyer  Kielbergs  Vej 3, 5 th.

8660 Skanderborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets  væsentligste  aktiviteter

Selskabets  formål  er at beskæftige  sig med investering  i fast ejendom,  pantebreve  og  lignende

værdipapirer,  finansiering  samt  dermed  beslægtet  virksomhed.

Usikkerhed  ved  indregning  og måling

Selskabets  investeringsejendomme  måles  til dagsværdi,  som  pr.  balancedagen  udgør  17.000  tkr.

Dagsværdien  opgøres  på baggrund  af en række  forudsætninger,  herunder  den enkelte  ejendoms

forventede  normalindtjening  samt  fastsatte  aTkastkrav,  jT. omtalen  heraf i beskrivelsen  aT anvendt

regnskabspraksis.  Afkastkravene  er fastsat,  så de vurderes  at afspeje  markedets  aktuelle  afkastkrav  på

tilsvarende  ejendomme.  Der  er usikkerhed  forbundet  med  fastsættelsen  af afkastkravene,  jf. omtale  heraf

i regnskabets  note  2

Udviklingen  i aktiviteter  og økonomiske  forhold

Selskabets  resultatopgørelse  for  2017  udviser  et overskud  på kr. 6.438.183,  og selskabets  balance  pr. 31.

december  2017  udviser  en egenkapital  på kr. 21.089.577.

Selskabets  ledelse  anser  årets  resultat  for  tilfredsstillende

Betydningsfulde  hændelser,  som  er indtruffet  efter  regnskabsårets  afslutning

Der er effer  regnskabsårets  afslutning  ikke indtruffet  begivenheder,  som væsentligt  vil kunne  påvirke

selskabets  finansielle  stilling.
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten  for  Inthia  Invest  ApS  for  2017  er aflagt  i overensstemmelse  med  årsregnskabslovens  be-

stemmelser  for  virksomheder  i regnskabsklasse  B.

Den  anvendte  regnskabspraksis  er uændret  i forhold  til sidste  år.

Årsrapporten  for  2017  er  aflagt  i kr.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet  anvender  bestemmelsen  i årsregnskabslovens  § 32, hvorefter  selskabets  omsætning  ikke  er

oplyst.

Bruttofortjeneste  er et sammendrag  af nettoomsætning,  ændring  i lagre  af færdigvarer  og varer  under

fremstilling  samt andre  driftsindtægter  med  fradrag  af  omkostninger  til råvarer  og hjælpematerialer  og an-

dre  eksterne  omkostninger.

Andre  eksterne  omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter  omkostninger  til reklame,  administration,  lokaler,  tab  på debitorer

mV.

Af-  og  nedskrivninger

Af-  og nedskrivninger  indeholder  årets  af-  og nedskrivninger  af immaterielle  og materielle  anlægsaktiver.

Værdiregulering  af  investeringsejendomme

Værdiregulering  af  investeringsejendomme  indeholder  årets  ændring  i dagsværdien  af investeringsejen-

domme  og tilhørende  gæld.

Finansielle  indtægter  og  omkostninger

Finansielle  indtægter  og omkostninger  indregnes  i resultatopgørelsen  med  de beløb,  der  vedrører  regn-

skabsåret.  Finansielle  poster  omfatter  renteindtægter  og -omkostninger,  realiserede  og urealiserede  kurs-

gevinster og -tab vedrørende  værdipapirer,  gæld  og transaktioner  i fremmed  valuta  samt  tillæg  og

godtgørelse  under  acontoskatteordningen  mv.

Skat  af  årets  resultat

Årets  skat,  som  består  af  årets  aktuelle  selskabsskat  og ændring  i udskudt  skat,  indregnes  i resultatopgø-

relsen  med  den  del, der  kan  henføres  til årets  resultat,  og direkte  i egenkapitalen  med  den  del, der  kan

henføres  til posteringer  direkte  i egenkapitalen.
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Materielle  anlægsaktiver

Investeringsejendomme  udgør  investeringer  i grunde  og bygninger  med  det  formål  at opnå  afkast  af den

investerede  kapital  i form  af  løbende  driftsafkast  og/eller  kapitalgevinst  ved  videresalg.

lnvesteringsejendomme  måles  ved  anskaffelse  til kostpris  omfattende  anskaffelsespris  inkl.  købsomkost-

ninger.

lnvesteringsejendomme  måles  efterfølgende  til dagsværdi,  der  svarer  til det  beløb,  som  den enkel-te

ejendom  vurderes  at ville  kunne  sælges  for på balancedagen  til en uafhængig  køber.  Dagsværdien

opgøres  ved  anvendelse  af  den  afkastbaserede  model  som  den  beregnede  kapitalværdi  af de  forventede

pengestrømme  fra  de enkelte  ejendomme.  Beregningen  baseres  på den  budgetterede  nettoindtjening  for

det kommende  år tilpasset  en  normalindtjening  og ved anvendelse  af et afkastkrav,  der afspejer

markedets  aktuelle  afkastkrav  for tilsvarende  ejendomme.  Værdien  reguleres  for forhold,  som  ikke

afspejes  i normalindtjeningen,  eksempelvis  faktisk  tomgang,  større  renoveringsarbejder  o.l.

Renteomkostninger  på lån indregnes  ikke  i kostprisen  i opførelses-  og ombygningsperioder.

Efter  første  indregning  måles  investeringsejendomme  til dagsværdi.  Værdireguleringer  af investeringsejen-

domme  indregnes  i resultatopgørelsen.

Andre  værdipapirer  og  kapitalandele,  anlægsaktiver

Andre  kapitalandele,  indregnet  under  anlægsaktiver,  måles  til  kostpris  eller  nettoreaIisationsværdi,

såfremt  denne  er lavere.

Værdipapirer,  indregnet  under  omsætningsaktiver,  måles  til dagsværdi  på balancedagen,  svarende  til

børskurs  for  børsnotede  værdiapirer  og forventet  handelsværdi  for  unoterede  værdipapirer

Tilgodehavender

Tilgodehavender  måles  til amortiseret  kostpris,  der  sædvanligvis  svarer  til nominel  værdi

Der  foretages  nedskrivning  til imødegåelse  af  tab,  hvor  der  vurderes  at være  indtruffet  en objektiv  indika-

tion  på, at et tilgodehavende  eller  en portefølje  af  tilgodehavender  er  værdiforringet.  Hvis  der  foreligger  en

objektiv  indikation  på, at et individuelt  tilgodehavende  er  værdiforringet,  foretages  nedskrivning  på individu-

elt  niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter,  indregnet  under  omsætningsaktiver,  omfatter  afholdte  omkostninger  vedrø-

rende  efterfølgende  regnskabsår.
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Udbytte

Foreslået  udbytte  vises  som  en særskilt  post  under  egenkapitalen.  udbytte  indregnes  som  en forpligtelse

på tidspunktet  for  vedtagelse  på generaIforsamIingen.

Selskabsskat  og udskudt  skat

Aktuelle  skatteforpligtelser  og tilgodehavende  aktuel  skat  indregnes  i balancen  som  beregnet  skat  af årets

skattepligtige  indkomst,  reguleret  for  skat  af tidligere  års skattepligtige  indkomster  samt  for  beta1te  aconto-

skatter.

Udskudt  skat  måles  efter  den balanceorienterede  gældsmetode  af midlertidige  forskelle  mellem  regn-

skabsmæssig  og skattemæssig  værdi  af aktiver  og forpligtelser  opgjort  på grundlag  af den planlagte  an-

vendelse  af aktivet  henholdsvis  afvikling  af forpligtelsen.

Udskudt  skat  måles  på grundlag  af de skatteregler  og skattesatser  i de respektive  lande,  der  med balance-

dagens  lovgivning  vil være  gældende,  når  den udskudte  skat  forventes  udløst  som  aktuel  skat.  Ændring  i

udskudt  skat  som  følge  af ændringer  i skattesatser  indregnes  i resultatopgørelsen  bortset  fra poster,  der

føres  direkte  på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle  forpligtelser  indregnes  ved lånoptagelse  til det modtagne  provenu  efter  fradrag  af afholdte

transaktionsomkostninger.  I efterfølgende  perioder  måles  de finansielle  forpligtelser  til amortiseret  kostpris

svarende  til den  kapitaliserede  værdi  ved anvendelse  af den effektive  rente,  så forskellen  mellem  provenu-

et og den nominelle  værdi  indregnes  i resultatopgørelsen  over  låneperioden.

Øvrige  gældsforpligtelser,  som omfatter  gæld  til leverandører,  tilknyttede  virksomheder  samt  anden  gæld,

måles  til amortiseret  kostpris,  hvilket  sædvanligvis  svarer  til nominel  værdi.
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RESULT  ATOPGØRELSE  1.  JANUAR  - :31. DECEMBER

Note 2017

kr.

2016

kr.

Bruttofofjeneste

Værdireguleringer  af  investeringsaktiver

Resultat  før  finansielle  poster

Finansielle  indtægter

Finansielle  omkostninger

Resultat  før  skat

Skat  af  årets  resultat

Årets  resultat

1

"1.199.584

-383.305

816.279

6.336.861

-406.486

6.746.654

-308.471

6.438.183

1.005.279

-1 .757.000

-751,721

2.939.442

-450.650

1.737.071

172.638

1.909.709

Forslag  til  resultatdisponering

Oveført  resultat 6.438.183

6.438.183

I .909.709

"i.909.709
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BALANCE  31. DECEMBER

Aktiver

lnvesteringsejendomme

Materielle  anlægsaktiver

Anlægsaktiver  i alt

Andre  tilgodehavender

Tilgodehavender

Værdipapirer

Værdipapirer

Likvide  beholdninger

Omsætningsaktiver  i alt

Aktiver  i alt

Note

2

2017

kr.

2016

kr.

17.000.000  17.000.000

17.000.000  17.000.000

17.000.000 17.000.000

1.999.510

1.999.510

57.388

57.388

21.569.136  17.353.613

21.569.136  17.353.613

760.721 "m.013

24.329.367 17.522.014

41.329.367 34.522.014
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BALANCE  31.  DECEMBER

Passiver

Virksomhedskapital

Overført  resultat

Egenkapital

Hensættelse  til udskudt  skat

Hensatte  forpligtelser  i alt

Gæld  til reaIkreditinstitutter

Langfristede  gældsforpligtelser

Kortfristet  del  af  langfristede  gældsforpligtelser

Bankgæld

Anden  gæld

Kortfristede  gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser  i alt

Passiver  i alt

Pantsætninger  og sikkerhedsstiIIeIser

Note

3

4

4

5

2017

kr.

2016

kr.

500.000  500.000

20.589.577  14.013.087

21 .089.577 14.5"13.087

1 .997.000

1.997.000

1 .649.500

1.649.500

9.123.218

9.123.218

9.979.771

9.979.771

855.791

5.643.281

2.620.500

9.119.572

854.245

5.698.999

1.826.4-12

8.379.656

18.242.790 18.359.427

41 .329.367 34.522.014
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NOTER

1 Skat  af  årets  resultat

Årets  udskudte  skat

Regulering  af skat  vedrørende  tidligere  år

Regulering  af udskudt  skat  tidligere  år

der  fordeler  sig således:

Skat  af årets  resultat:

Skat  af egenkapitaIbevægelser

2017

kr.

2016

kr.

208.124

o

o

-170.866

3.928

-5.700

208.124 -172.638

308.471

-100.347

-172.638

o

208.124 -172.638
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NOTER

2 Aktiver  der  måles  til dagsværdi

Kostpris  1. januar  2017

Tilgang  i årets  løb

Kostpris  31. december  20a17

Værdireguleringer  1. januar  2017

Årets  værdireguleringer

Værdireguleringer  31. december  2017

Regnskabsmæssig  værdi  31. december  2017

Investerings-

ejendomme

31 .344.420

383.305

31.727.725

-14.344.420

-383.305

-1 4.727.725

17.000.000

FøØsomhed  ved  opgørelse  af dagsværdi  af investeringsejendommene

Der  er væsentlig  usikkerhed  forbundet  med  fastsættelsen  af de afkastkrav,  som  er anvendt  ved
opgørelsen  af dagsværdien  af selskabets  investeringsejendomme.

Ændringer  i skøn  over  afkastkrav  for  investeringsejendomme  vil påvirke  den indregnede  værdi  af

investeringsejendomme  i balancen  samt  værdireguleringen  i resultatopgørelsen.

Ændringer  i gennemsnitligt  afkastkrav

kr.

-0,50% Basis

kr. kr.

0,50  %

Afkastprocent 8,08 8,58 9,08

Dagsværdi 18.057.000 17.000.000 16.068.000

Ændring  i dagsværdi I .057.000 o -932.000
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NOTER

3 Egenkapital

Egenkapital  1. januar  2017

Regulering  af sikringsinstrumenter  til dagsværdi

Årets  resultat

Skat  af egenkapitaIbevægeIser

Egenkapital  31. december  2017

Virksomheds-

kapital

500.000

o

o

o

500.000

Overført

resultat

14.507.237

-456.190

6.438.183

100.347

20.589.577

I alt

15.007.237

-456.190

6.438.183

100.347

21.089.577

Selskabskapitalen  består  aT 500  anparter  å nominelt  kr. 1.OOO. lngen  anparter  er tillagt  særlige
rettigheder.

Der  har ikke  været  ændringer  i selskabskapitalen  i de seneste  5 år.

4  Langfristede  gældsforpligtelser

Gæld  til reaIkreditinstitutter

Gæld

1. januar  2017

10.834.016

10.834.016

Gæld

31. december

2017

9.979.009

9.979.009

Afdrag

næste  år

855.791

855.791

Restgæld

efier  5 år

5.703.705

5.703.705

5 Pantsætninger  og sikkerhedsstilleIser

Til sikkerhed  for  gæld  til reaIkreditinstitutter,  t.kr. 9.979,  er der  givet  pant  i grunde  og bygninger,  hvis
regnskabsmæssige  værdi  pr. 31/12  2017 udgørt.kr.  17.000.

Til sikkerhed  for  bankgæld  har  selskabet  stillet  følgende  til sikkerhed  med  Sydbank  A/S:

-Pant  i unoterede  aktier,  bogført  værdi  18.792  tkr.,  og sikringskonto  til en bogført  værdi  på 3 tkr.
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