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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Memo, Rgnne ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rénne, den 5. maj 2024

Direktion

Ernst Madsen
direktgr
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Memo, Rgnne ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Memo, Rgnne ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalop-
gorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnadede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede beuvis.

This document has esignatur Agreement-1D: efdf88QhSgZ251764436



Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesent-
lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rénne, den 5. maj 2024

R@nne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

Ole Bonderup
registreret revisor
MNE-nr. mne34293
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Memo, Rgnne ApS
Sgndre Allé 41
3700 Rgnne

CVR-nr.:

Regnskabsperiode:

Stiftet:
Regnskabsar:

Hjemsted:

10031818

1. januar - 31. december 2023
20. september 1972
52. regnskabsar

Bornholm

Ernst Madsen, direktgr

R@nne Revision I/S

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Store Torvegade 12, 1

3700 Rgnne

Nykredit Bank A/S
Store Torv 15
3700 Rgnne
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve og udleje ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa kr. 408.115, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 14.962.285.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Memo, Rgnne ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsazetning, andre eksterne omkostninger samt
ejendomsomkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som
indgar i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger
af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til
handel pa et reguleret marked samt ejerandel i Commercial Real Estate Denmark P/S, der males til
dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien opggres for vaerdipapirer optaget til handel pa et reguleret
marked pa grundlag af den senest noterede salgskurs og for ejerandel i Commercial Real Estate
Denmark P/S til indre vaerdi i henhold til selskabets arsrapport, med maling af ejiendomme til dagsveerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitut.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes f@rste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden gzeld.

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige pengestrémme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld og
under egenkapitalen i dagsvaerdireserven. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver
eller forpligtelser, overfgres belgb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkost-
ninger, overfgres belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode,
hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes a&ndringer i dagsveerdi Ipbende i resultatopggrelsen.

This document has esignatur Agreement-1D: efdf88QhSgZ251764436



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

kr. kr.
Bruttofortjeneste 2.074.179 1.877.290
Personaleomkostninger 1 -80.000 0
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.994.179 1.877.290
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 2 -354.274 -354.274
Resultat fgr finansielle poster 1.639.905 1.523.016
Finansielle indtzegter 672.396 1.329.181
Finansielle omkostninger -1.782.638 -1.237.333
Resultat fgr skat 529.663 1.614.864
Skat af arets resultat 3 -121.548 -363.523
Arets resultat 408.115 1.251.341
Foreslaet udbytte 400.000 500.000
Overfgrt resultat 8.115 751.341

408.115 1.251.341

10
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Balance 31. december

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Vaerdipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

11

Note 2023 2022
kr. kr.

4 13.515.716 13.869.990
13.515.716 13.869.990
13.515.716 13.869.990

104.308 235.747
104.308 235.747
14.027.933 14.827.406
14.027.933 14.827.406
706.506 625.498
14.838.747 15.688.651
28.354.463 29.558.641
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for dagsveaerdi pa investeringsaktiver
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geaeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

12

Note 2023 2022
kr. kr.

550.000 550.000

44.223 121.984

13.968.062  13.959.948

400.000 500.000

14.962.285  15.131.932

2.032.776 2.241.600

2.032.776 2.241.600

7.600.000 7.600.000

2.718.968 3.326.552

5 10.318.968  10.926.552

5 615.740 609.939

13.000 13.000

6 290.526 371.400

121.168 264.218

1.040.434 1.258.557

11.359.402  12.185.109

28.354.463  29.558.641
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023

Betalt ordinaert udbytte

Oplgsning af tidligere ars opskrivning
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Reserve for
dagsveerdi pa

Foreslaet ud-

Virksomheds- investerings- Overfgrt bytte for
kapital aktiver resultat regnskabsaret I alt
550.000 121.984 13.959.947 500.000 15.131.931
0 0 0 -500.000 -500.000
0 -77.761 0 0 -77.761
0 0 8.115 400.000 408.115
550.000 44.223 13.968.062 400.000 14.962.285

13
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Noter

1

2023 2022
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lgnninger 80.000 0
80.000 0
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 0
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 354.274 354.274
354.274 354.274
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 330.372 264.642
Arets udskudte skat -208.824 98.881
121.548 363.523

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Opskrivninger 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

14

Grunde og byg-
ninger

18.563.642

18.563.642

0
0

4.693.652
354.274

5.047.926

13.515.716
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Noter

5

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar

Banker 7.600.000 7.600.000 0 7.600.000
Geeld til realkreditinstitutter 3.936.491 3.334.708 615.740 0

11.536.491 10.934.708 615.740 7.600.000
Selskabsskat
Selskabsskat 1. januar 2023 371.400 315.248
Beregnet skat af arets resultat 308.440 383.563
Betalt skat -389.314 -327.411
Selskabsskat 31. december 2023 290.526 371.400

2023 2022
kr. kr.

Oplysning om dagsveerdi
Vaerdipapirer
Zndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 56.844 -759.329
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo 3.151.093 2.869.406
Finansielle instrumenter
Zndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 8.694 115.764
Zndringer der er indregnet i dagsvaerdireserven under
egenkapitalen 99.693 421.763
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo 56.697 189.490
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Noter

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i BEM Holding koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte m.v. indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over
for SKAT fremgar af moderselskabets arsregnskab (BEM Holding ApS, CVR-nr. 21 69 04 49).
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement i Nykredit Bank A/S er tinglyst ejerpantebrev t.kr. 2.100 i selskabets
kontor og forretningsejendomme beliggende Akirkebyvej 50, Rgnne. Ejerpantebrevet ligger tillige til
sikkerhed for sgsterselskabet BMS Invest Aakirkeby ApS' engagement med Nykredit Bank A/S.

Til sikkerhed for prioritetsgaeld pa t.kr. 3.335 er lyst pant i ejendommen Akirkebyvej 50, Rgnne med
t.kr. 10.498.

Den bogfgrte vaerdi af Akirkebyvej 50, Rgnne udggr pa balancedagen, t.kr. 13.516.
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