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JENSEN & JENSEN INVEST APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for JENSEN & JENSEN INVEST APS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den <> 7'k 3020

Direktion

4

Mogeng Halborg Je
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i JENSEN & JENSEN INVEST APS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for JENSEN & JENSEN INVEST APS for perioden 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé
de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af
besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

¢ Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

+ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen
for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
cller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veasentlig
fejlinformation.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

viborg, den 23 /6 2020

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel 7138
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere dr bestdet af udlejningsejendomme, solcentre

og byggevirksomhed

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2019 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JENSEN & JENSEN INVEST APS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og méiling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan maéles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN
Nettoomsaetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens vasentligste aktivitet.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter 1 sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af dirckte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige
veerdi med fradrag af deposita.

ZAndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Materielle anlagsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.800 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pd under 3 ar
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele 1 associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af
vitksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imegdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele
1 tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i
regnskabsmeessige sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet haefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfxelde, feks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méales pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Ga=ldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede
vitksomheder samt anden gald, madles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel vaerdi.

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

Lejeindtaegter af investeringsejendomme.........c..c.........
Andre driftsindtaegter..........oooeviiiiiiiiii,
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............
Andre ekesterne omkostninger v s

BRUTTORESULTAT ..ot

2 Personaleomkostninger........cocceeereeiriiiieecceii e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ATLVETRHRTIVEL ccomiiansssiusnnmmanmens semmsassepnessnsasmpsssnsnsnssmnsnnesns
Andre driftsomkostninger..........ccoeuveeeiieeiiiiiicceieeceieens

DRIFISRESULT AT cviossvnssmpimsrmimasmsmssmgs

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .....
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder ....
Andre finansielle indtaegter ........coocvevvvvvieeeiiiieccreccee
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede

virksomheder ...
Andre finansielle omkostninger...........ccoceeevevveeevvenenen.

RESULTAT EOR SKAT oo

3. Skatat arerstesultat commarrmam s mnrmnnnsg

ARETS RESULTAT w..ooovooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode...
Overfart resultat..........oooiiiiniviiieinnesene e
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2019 2018
6.029.699 6.242.882
2.192.973 2.305.896
-1.417.160 -1.534.782

-420.324 -430.294
6.385.188 6.583.702
-2.758.071 -2.538.453
-119.166 -114.828
-150.997 -687.754
3.356.954 3.242.667
1:559.763 668.862
696.128 194.182

0 1.231

345.800 367.600
-1.829.577 -1.595.546
4.129.068 2.878.996
-360.622 -459.202
3.768.446 2.419.794
2.253.891 863.044
1.512.555 1.556.750
3.768.446 2.419.794




JENSEN & JENSEN INVEST APS

$a

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

ANLZAEGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af
investeringsejendomme

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ............

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

2019 2018
100.661.239 99.673.086
74.581 137.892
100.735.820 99.810.978
12.699.945 9.140.182
2.466.524 1.770.396
15.166.469 10.910.578
115.902.289 110.721.556
578.827 311.555
3.832.018 1.933.031
10.294 0
142.959 119.168
4.564.098 8.363.754

1 1

4.564.099 8.363.755
120.466.388 119.085.311




JENSEN & JENSEN INVEST AFPS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018
Virksombedskapital oeemsmnnnunsmssnmisiamn s 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
et B G R 13.055.183 10.799.292
Overfort resultat........ccccooviveiiiiiiiiicicee e 29.080.392 27.897.842
EGENKAPITAL ....ccovvimvaniomumusinsamniminimsi 42.260.575 38.822.134
Hensettelse til udskudt skat .......ccceeveriiicnviniiiiieien, 8.117.902 7.956.224
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........cc..cccouveenn... 8.117.902 7.956.224
Erisnenel] cenmrssnsimsi itk 61.000.526 60.338.639
KreditinStitutter......c.ooooeeeiiieirieie e 46.256 1.878.679
Langfristede geeldsforpligtelser...............ccccoocoiennne, 61.046.782 62.217.318
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 1.989.139 1.977.400
Kreditinstitutter.......cooeeeeiiieeeiicie et 3.786.293 4.342.075
Madtagne forndbetalinger fra lmpder .o vanwamsmmms 1.720.680 1.524.282
Leyerandorer-af‘varer-og tiencsteydelser:v. s 337.986 400.419
Gzld hl tilknyitedevirksomheder susumnammnisii 86.164 27.853
Geeld til associerede virksomheder.........cccoocvveeiiieeennnn. 444,118 628.456
Selskabsskat........coieiiiriiiiiiiiii e 30.594 198.072
PR o W L OO 646.155 991.078
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................cccoccoeein 9.041.129 10.089.635
GZALDSFORPLIGTELSER ........ccccocooiviiievevieeeee 70.087.911 72.306.953
PASSIVER  covimsnssimvniss s 120.466.388 119.085.311

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

EGENKAPITALOPGURELSE

Virksomhedskapital primo ......ccccoevvvicniiiennececienn,

Virksomhedskapital ultimo ......................cccoevnrnnnn.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode PrmG i R
Arets bevaegelse, resultatdisponering .............ooveeeeenece..

Reserve for nettoopskrivning efter den indre
vaerdis metode ultimo ...............cooooooviiiiiiiiiie

Overtfert resultat, primo .......ccccocevvvvveeiiiiecceee e
Arets 1eSUltat.........ceeieeeceeteeee e,
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2019 2018
125.000 125.000
125.000 125.000

10.799.292 9.936.248
2.255.891 863.044
13.055.183 10.799.292
27.897.842 26.203.795
1.812.558 1.556.750
-330.005 137297
29.080.392 27.897.842
42.260.575 38.822.134




JENSEN & JENSEN INVEST APS

NOTER

2019

1 Usikkerhed ved indregning og maling

2018

Ledelsen har foretaget vurderingen af selskabets ejendomme ud fra en vurdering af hver
enkelt ejendom under hensyntagen til beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler og

renteniveau. Som folge af den generelle wokonomiske situation

samfundet og

ejendomsbranchen inden for handel med investeringsejendomme er der vasentlig usikkerhed

forbundet med veerdiansattelse af ejendomme til markedsverdi.

2 Personaleomkostninger

Antal personer-beskefliget.covwamomnammmmmsns 8 7
LONninger......cooiiiiiiiiciineciiieresiie e 2.393.470 2.156.836
PENSIONET .. 277.453 285.558
Andre emkostningertil social sikring ......umsussmms 87.148 96.059
Personaleomkostningerialt ..........................cccooeeel. 2.758.071 2.538.453
3 Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets resultat..........occcovveviiiiiieccennnnn, 200.594 302.072
Regulering af udskudt:skat ... 161.678 156.565
Regulering af tidligere ars skat....uuiimminmomormmmons -1.650 565
Skat af drets resultatialt................cccccooeviiniinninnnn. 360.622 459.202
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

NOTER

Andre anleg,

Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar
4 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, P wssimmmnvissmesive s s 71,213,876 1.412.464
Tilgang 1 arets 10D usmmmvnasmussemmvaysssmmsss oxss G 088.153 0
Kostpris 31. december 2019 ........cooeiviiviiiiniiiiiiiiiene, 72.202.029 1.412.464
L8 51 QR T 8T1 101 ) 0 1115 SRR 28.459.210 0
Opskrivninger 31. december 2019.........cccooviiniiiininnn, 28.459.210 0
Af-medekrivninget PRMB s mommmmsvs s 0 -1.274.572
Aretyaf-iedskrimmingst comusasmmnimusmnmis 0 -63.311
Af-/nedskrivninger 31. december 2019 .............ccvvenene.e. 0 -1.337.883
Materielle anlaegsaktiverialt.............coccoeeiiennnnen. 100.661.239 74.581

Investeringsejendomme bestér af flere udlejningsejendomme i Skive og omegn. Ejendomme
vaerdiansettes drligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pd forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaeglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 5-8%

Afkastkravet for selskabets industriegjendomme udger 6-10%

Afkastkravet for selskabets kontorejendomme udger 6-10%

Dagsverdimalingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindteegter og forventede

driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uzendret 1 forhold til sidste regnskabsér.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

NOTER

Forslag til

Kapital- resultat-
Primo regulering disponering Ultimo

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

KOsStpris, PG ooy 94.286 94.286
Tilgangd arets lobwmmumansnsasssssnanzng 2.000.000 0
Kostpris 31. december 2019 ..., 2.094.286 94.286
Q- g nedskOvIIMger DI om s msmssisnsssens 9.045.896 8.377.034
Arets resultatandele ...........coooeerieiviiioeeeeee e, 1.559.763 668.862
Op- og nedskrivninger 31. december 2019 .................... 10.605.659 9.045.896
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2019.............. 12.699.945 9.140.182

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder kan specificeres siledes:
Navn Ejerandel Egenkapital Resultat

Torvegade Skive ApS 66,67% 19.049.918 2.339.644

6 Kapitalandele i associerede virksomheder

KOStpris, Primo ......ccoocveviiiininesiiieicciieseeee e 17.000 17.000
Kostpris 31 deeeniber 2019 vurnsmmmmmnssnsssimso 17.000 17.000
Op= @ fedaVaiper PIID «wmmvwspasmassmsspsse 1.753.396 1.559.214
Aretsresultatandele . osmommemmmansmmammss 696.128 194.182
Op- og nedskrivninger 31. december 2019 .................... 2.449.524 1.753.396
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019.............. 2.466.524 1.770.396

Kapitalandele i associerede virksomheder kan specificeres sdledes:
Navn Ejerandel Egenkapital Resultat

Ostergade Skive ApS 33,33% 1.399.573 2.113.374
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

7

NOTER
Forslag til
Kapital- resultat-
Primo regulering disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital...... 125.000 0 0 125.000
Reserve for
nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode 14.799.297 0 2.255.891 13.055.183
Overfort resultat............ 27.897.842 -330.005 1.512.:855 29.080.392
Egenkapitalialt.......... 38.822.134 -330.005 3.768.446 42.260.575

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

Selskabet har stillet sikkerhed (ejerpantebrev stort t.kr. 7.000 med pant i ejendomsportefaljen)
for sosterselskabets engagement med Salling Bank A/S.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i selskabets grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi udger 100.661.239.

Salling Bank har stillet garanti stort kr. 849.600 overfor DLR.
Til sikkerhed for engagementet med Nykredit Bank A/S er er stillet folgende sikkerheder:

Deponeret konto, saldo kr. 1
Der er endvidere stillet sikkerhed udenfor selskabets regi.

Til sikkerhed for engagementet med Salling Bank A/S er er stillet folgende sikkerheder:

Ejerpantebrev stort t.kr. 3.800 med pant i Frisenborgvej 4, Skive, matr. 93b Skive
Brarupjorder.

Ejerpantebrev stort t.kr. 2.400 med pant i Glattrupvej 18, Skive, matr. 1131z Skive
Brarupjorder.

Ejerpantebrev stort t.kr. 2.500 med pant i Viborgvej 77A, Skive, matr. 14f Glattrup, Skive
Jorder.

Ejerpantebrev stort t.kr. 7.000 med pant i ejendomsportefaljen.

Transport i tilgodehavende hos Torvegade Skive ApS

Transport i tilgodehavende hos Hotel Skive Hus ApS

Panthaverdeklaration hos Alm. Brand i VW Crafter kassevogn.

Anparter (nom. 84.000) i Torvegade Skive ApS

Pantsatningsforbud i 14R Glattrup, Skive Jorder, Viborgvej 79, 7800 Skive.

Der er endvidere stillet sikkerhed udenfor selskabets regi.
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