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JENSEN & JENSEN INVEST APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for JENSEN & JENSEN INVEST APS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive,den |3/, 2018

Direktion —

Mogens|Halborg Jensen
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i JENSEN & JENSEN INVEST APS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for JENSEN & JENSEN INVEST APS for perioden 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nzrmere beskrevet 1 revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
drsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om édrsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gazldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hojere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

* Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionsptegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke l&engere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden mdide synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 19 /(2018

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktiesglskab
CcvV

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet af udlejningsejendomme, solcentre

og byggevirksomhed

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2017 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som vzrende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JENSEN & JENSEN INVEST APS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opni
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, g&ld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt sken.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restvaerdi
Andre anlag, driftsmateriel og 3-5ar 0-20 %

inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pa under 3 &r
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

ZAndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning p4 investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa
igangvarende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som
felge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfore et traek pa selskabets ekonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalvardi.

Galdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af

atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
Lejeindtagter af investeringsejendomme...................... 6.146.139 5.707.318
Andre driftsindtaegter...........ccoovviiriiiciiiceeceen 2.619.185 1.259.174
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -1.633.847 -1.278.677
Andreeksterne omkostninger . ..o -577.918 -543.505
BRUTTORESULTAT ... 6.553.559 5.144.310
Personaleomkostninger...........ccecveeeeeeeiceesvceiecveeeineee. -2.492.004 -1.967.256
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANBESAKLIVET ....ecviiiieieiiicieeeeeee e -95.224 -08.136
Andre driftsomKostninger..........ccoeeveeveevecieiieieeriicreennn -380.030 -212.964
Resultat af ordinzer drift fer
dagsveerdiregnleringer ... 3.586.301 2.865.954
Dagsvardiregulering af geld vedrerende
Investeringsejendomme .........ccceeveveeceneereeeceeeeeieeeenenen, 0 -257.701
DRIFTSBESULTAT .. nsiommansssssmmig 3.586.301 2.608.253
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..... 92.920 2.782.245
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder .... 1.442.278 116.936
Andre finansielle indtegter ...........coooveevivieceeiceieieee 5.839 14.906
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
SO TS B it isiismmemmrm s samssars s 364.200 323.981
Andre finansielle omkostninger.............c..cccoeveviveennnnn.. -1.789.511 -2.114.184
ORDINART RESULTAT FOR SKAT .................... 3.702.027 3.732.137
Slataf srcteresiltatimmmmonsenuusmesimorensmmss -551.963 -204.006
ARETS RESULTAT ..o, 3.150.064 3.528.131
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis
IINEIOR i1 iaissnssmmmansmmmansmmnsssmmsmmsmsemman s s ans pemamsmass 1.535.198 2.899.181
Overfort resultat..........ocovveveeericiieeececcceceee e, 1.614.866 628.950
DISPONERET LALT ..ononisiminsiamsmmmmmmsns 3.150.064 3.528.131
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
4 JoveSIEhiigSelChaOIMIMG. oummmssermmmmsersmmmans 99.399.368 99.399.368
4 Andre anlzg, driftsmateriel og inventar ......................... 104.149 175.338
Materielle anlaegsaktiver.............cc.ccooeiiiinninninnn. 99.503.517 99.574.706
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder....................... 8.471.320 8.378.400
6 Kapitalandele i associerede virksomheder ..................... 1.576.214 133.936
Finansielle anlaegsaktiver....................cccoovvvvviniennnnnnn, 10.047.534 8.512.336
ANLAGSAKTIVER ..., 109.551.051 108.087.042

Tilgodehavender fra udlejning af
investeringscfenlomme ..o 701.946 392.996
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 8.136.621 7.631.896
Tilgodehavender hos associerede virksomheder............ 0 800.000
Selskabsskat........cceiriririiriiiierieiee e 0 318.121
Andre tilgodehavender ............cccocveieeiviviiiiesieiccee 161.440 209.127
Pertodeatorensningspester. ussunmsvammssmss 13.146 15.354
Tilgodehavender ..............cocoeovieeiiieeiieeeieeeeee 9.013.153 9.367.494
Likvide beholdninger .............ccccocoiiiniininniiciene, 1 275.001
OMSATNINGSAKTIVER ..., 9.013.154 9.642.495
AKTIVER....cosmumummmsimsnswsanssiswsim i 118.564.205 117.729.537
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016
Virksomhedskapital ..........ccoovvrverineniiiiserinicecees e, 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis
MELEOAEC ..ottt 9.936.248 8.401.050
Onerfart desultat. .monmmminmsnnsnrmesusimasisoms 26.203.795 24.146.008
EGENKAPITAL......cccooiiiiiinieeineeeee e, 36.265.043 32.672.058
Henszttelse til udskndt skat .....conmpmansssisnae 7.799.659 7.649.012
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccccoovvvevennenn. 7.799.659 7.649.012
Prioritetsg@ld......c.cooeviiiiiiiiii e 61.890.146 63.699.063
S T e O O, 2.332.386 2.865.819
Langfristede gaeldsforpligtelser...............c...cccoeevnn.. 64.222.532 66.564.882
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 1.926.800 1.881.200
Kreditinstitulter, .ocammmmpmmponamemeammmimns 4.455.599 5.401.907
Modtagne forudbetalinger fra kunder............................. 1.583.391 1.452.444
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........................ 701.554 1.061.917
Geld til associerede virksomheder...........cccoeevenenneee. 575.091 616.832
Selskabsskat.......c.ccccoviviniiriniie e, 414.116 0
B Te Py e U RO — 620.420 429.285
Kortfristede geeldsforpligtelser ...............ccovvvennnnn.. 10.276.971 10.843.585
GALDSFORPLIGTELSER .......cccovviiiiiiiinieie, 74.499.503 77.408.467
PASBIVER . oiorssmvsomsvsvsoessmmss i s mss vt s 118.564.205 117.729.537

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
9 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

1

NOTER

2017 2016

Usikkerhed ved indregning og maling

Ledelsen har foretaget vurderingen af selskabets ejendomme ud fra en vurdering af hver
enkelt ejendom under hensyntagen til beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler og
renteniveau. Som folge af den generelle okonomiske situation i samfundet og
ejendomsbranchen inden for handel med investeringsejendomme er der vasentlig usikkerhed
forbundet med verdiansettelse af ejendomme til markedsvaerdi.

Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget..........ccooevvevvvivivcicieiienicnn 7 7
L7 U ————— 2.099.176 1.663.417
PORSIONOT yussimmnvcrrvssmmsmasis romsmmnss s o s o B 310.232 224.773
Andre omkostninger til social sikring .............ccocveveenene. 82.596 79.066
Personaleomkostningerialt .....................c.ooooeinn. 2.492.004 1.967.256

Skat af arets resultat

Betegnetskat af rcts rosultal ovmnmisunsimamsmsmas 414.116 -318.121
Regulering af ndskudtskat .o 150.647 522127
Regulering af tidligere ars skat..........c.cooevviveveeeveeennnn. -12.800 0

Skat af aretsresultatialt .............ccoooovvvvvnineeiieeeeenn 551.963 204.006
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

NOTER

Andre anlaeg,
Investeringseje- driftsmateriel
ndomme og inventar

4 Materielle anlaegsaktiver
KO S PRI e s i simiosmman s 70.940.158 1.292.124
Kostpris 31. december 2017 ......ccccevvevirieimniiieeieien, 70.940.158 1.292.124
OpskriyIINGer, PUNID st mosisonssmssssmiss 28.459.210 0
Opskrivninger 31. december 2017.......cccovvvvvveeeieinnennn. 28.459.210 0
Al medskelvninmer; Privug oo svsin 0 -1.116.788
Arets af-/medSKIiVIINGET ...........co.oveeueeeeeeeeeeeeeeeseereeone 0 -71.187
Af-/nedskrivninger 31. december 2017 ........cocevvevrnenee. 0 -1.187.975
Materielle anlzegsaktiverialt...................................... 99.399.368 104.149

Investeringsejendomme bestér af flere udlejningsejendomme i Jylland. Ejendomme
veerdiansettes drligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer athangigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgaeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 5-8%

Afkastkravet for selskabets industriejendomme udger 6-10%

Afkastkravet for selskabets kontorejendomme udger 6-10%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede

driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansazttelsesmetode er uandret i forhold til sidste regnskabsar.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

NOTER

2017 2016
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris, Primo «auassanmuaensnoaisssss s smysiss 94.286 94.286
Kostpris 31. december 2017 ..o, 94.286 94.286
Op- O nEdskenAtEET PRI, coiviiiasiimnissmmsississsos 8.284.114 5.501.869
Arets resultatandele .............coovvvevevereeeeeeeeeseeeseeesees 92.920 2.782.245
Op- og nedskrivninger 31. december 2017 .................... 8.377.034 8.284.114
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017.............. 8.471.320 8.378.400
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres sdledes:
Navn Ejerandel Egenkapital Resultat
Torvegade Skive ApS 66,67% 12.706.980 139.379
6 Kapitalandele i associerede virksomheder

KOStPIIS, PIIMO coviiiiiiiiiiiitiinccteccen et 17.000 17.000
Kostoris 31;: december 200 7 suvammmisssimmmsimaiig 17.000 17.000
Op- og nedskrivninger primo .......ccccccceeveeeiieesieeceerinnens 116.936 0
Arets resultatandele ...........o.coooveivieereerieeeese e 1.442.278 116.936
Op- og nedskrivninger 31. december 2017 .................... 1.559.214 116.936
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017.............. 1.576.214 133.936
Kapitalandele i associerede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn Ejerandel  Egenkapital Resultat
Ostergade Skive ApS 33.33% 4.728.641 4.326.834
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

NOTER
2017 2016
7  Egenkapital

Virksomhedskapital.......... 125.000 0 0 125.000
Reserve for
nettoopskrivning efter
den indre veerdis
metode ..ooovveevveceierenenen. 8.401.050 0 1.535.198 9.936.248
Overfort resultat............... 24.146.008 442921 1.614.866 26.203.795

32.672.058 442.921 3.150.064 36.265.043

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hzefter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar 1 sambeskatningen.

Selskabet har stillet sikkerhed (ejerpantebrev stort t.kr. 7.000 med pant i ejendomsportefoljen)
for sesterselskabets engagement med Salling Bank A/S.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der givet pant i selskabets grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 99.399.368.

Til sikkerhed for engagementet med Nykredit Bank A/S er er stillet folgende sikkerheder:

Deponeret konto, saldo kr. 1
Der er endvidere stillet sikkerhed udenfor selskabets regi.

Til sikkerhed for engagementet med Salling Bank A/S er er stillet felgende sikkerheder:

Ejerpantebrev stort t.kr. 3.800 med pant i Frisenborgvej 4, Skive, matr. 93b Skive
Brarupjorder.

Ejerpantebrev stort t.kr. 2.400 med pant i Glattrupvej 18, Skive, matr. 1131z Skive
Brérupjorder.

Ejerpantebrev stort t.kr. 2.500 med pant i Viborgvej 77A, Skive, matr. 14f Glattrup, Skive
Jorder.

Ejerpantebrev stort t.kr. 7.000 med pant i ejendomsportefaljen.

Transport i tilgodehavende hos Torvegade Skive ApS

Transport i tilgodehavende hos Hotel Skive Hus ApS

Anparter (nom. 84.000) i Torvegade Skive ApS

Pantsztningsforbud i 14R Glattrup, Skive Jorder, Viborgvej 79, 7800 Skive.

Der er endvidere stillet sikkerhed udenfor selskabets regi.
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