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Star Invest A/S
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Star Invest A/S for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 2. marts 2023

Direktion:

Steen Lindvig Kramer Jens Sgren Brigsted

direkter direktor

Bestyrelse:

Steen Lindvig Kramer Birger Brix Evan Herrig
Gitte Lonnebjerg Mette Kramer Anders Brix
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Star Invest A/S
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Star Invest A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Star Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 2. marts 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Lene Kamper Jgrgensen
statsaut. revisor
mne34456
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Advokat

Star Invest A/S
Bygholm Sgpark 21 B, 8700 Horsens

10027012

24. december 1973
Horsens

1. januar - 31. december

Steen Lindvig Kramer
Birger Brix

Evan Herrig

Gitte Lonnebjerg
Mette Kramer
Anders Brix

Steen Lindvig Kramer, direkter
Jens Sgren Brigsted, direkteor

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

LRP
Levengrnsgade 17, 8700 Horsens
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Star Invest A/S
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er pleje af formuen. Midlerne er placeret i aktier, obligationer,
pantebreve samt mindre udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pa 2.252.681 kr. mod et overskud pa
23.640.244 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa
384.356.685 kr. Arets resultat er praget den globale krise og derfor ikke tilfredsstillende, selv om
vores portefglje har klaret sig bedre end markedet generelt.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- 0og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
Overfort resultat

Star Invest A/S

Arsrapport 2022

2022 2021
929.796 2.345.824
-5.793.893 -5.733.177
-81.272 -221.459
-4.945.369 -3.608.812
918.328 -338.110
19.319.727 37.322.874
-21.341.526 -5.596.240
-6.048.840 27.779.712
3.796.159 -4.139.468
-2.252.681 23.640.244
10.000.000 6.000.000
918.328 1.350.155
-13.171.009 16.290.089
-2.252.681 23.640.244
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser
Andre vardipapirer og kapitalandele

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Varebeholdninger
Handelsejendomme

Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Star Invest A/S
Arsrapport 2022

2022 2021
2.181.911 2.152.931
363.000 363.024
2.544911 2.515.955
26.761.482 26.093.154
350.896.223 352.917.408
377.657.705 379.010.562
380.202.616 381.526.517
77.449.464 78.163.782
77.449.464 78.163.782
6.372.240 1.369.678
1.499.626 1.873.407
1.618.668 14.338.085
17.127 0]
9.507.661 17.581.170
4.527.328 862.030
91.484.453 96.606.982
471.687.069 478.133.499
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
Overfert resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Star Invest A/S
Arsrapport 2022

2022 2021
10.000.000 10.000.000
17.761.482 17.093.154

346.595.203 359.516.212
10.000.000 6.000.000
384.356.685 392.609.366
928.125 1.010.625
928.125 1.010.625
14.037 5.077
89.775 117.996
55.758.307 55.132.121
789.569 841.519
29.500.318 28.106.594
250.253 310.201
86.402.259 84.513.508
87.330.384 85.524.133
471.687.069 478.133.499
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Star Invest A/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Reserve for Foresldet

nettoopskrivning udbytte for
Kr. Selskabskapital efter indre veerdi Overfgrt resultat regnskabséret | alt
Egenkapital 1. januar 2021 10.000.000 15.742.999 343.226.123 6.000.000 374.969.122
Overfert via resultatdisponering 0 1.350.155 16.290.089 6.000.000 23.640.244
Udloddet udbytte 0 0 0 -6.000.000 -6.000.000
Egenkapital 1. januar 2022 10.000.000 17.093.154 359.516.212 6.000.000 392.609.366
Overfert via resultatdisponering 0 918.328 -13.171.009 10.000.000 -2.252.681
Udloddet udbytte fra kapitalinteresser 0 -250.000 250.000 0 0
Udloddet udbytte 0 0 0 -6.000.000 -6.000.000
Egenkapital 31. december 2022 10.000.000 17.761.482 346.595.203 10.000.000 384.356.685
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Star Invest A/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Star Invest A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsatning ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen ved forfald, safremt
indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens
handelsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af handelsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10ar

Grunde afskrives ikke.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser

Efter den indre vaerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopggrelsen. Resultatandele efter skat i kapitalinteresser praesenteres i
resultatopggrelsen som seerskilte linjer.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder, deklarerede udbytter fra andre vaerdipapirer og kapitalandele, realiserede og urealiser-
ede kursgevinster og -tab vedregrende andre vardipapirer og kapitalandele, transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt 1AS
17.

Leasingkontrakter, hvor virksomheden ikke har alle vaesentlige fordele og risici forbundet med ejen-
domsretten, er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og gvrige lejekontrak-
ter indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens Igbetid. Virksomhedens samlede forpligtelser ved-
rerende operationelle leasing og lejekontrakter oplyses under eventualposter.

Kapitalandele i kapitalinteresser
Kapitalandele i kapitalinteresser males efter den indre vaerdis metode.

Ved forste indregning males kapitalandele i kapitalinteresser til kostpris, dvs. med tillaeg af transaktions-
omkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf. anvendt regn-
skabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vardi.
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Star Invest A/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i kapitalinteresser, der males til regnskabsmaessig indre vardi, er underlagt krav om ned-
skrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vaerdiforringelse.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af kapitalinteresser opggres som forskellen mellem afhaendelsessum-
men og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevet goodwill
samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel-
sen under finansielle poster.

Andre verdipapirer og kapitalandele

Veaerdipapirer, som virksomheden planlagger at beholde til udlgb, som bestar af pantebreve, males til
amortiseret kostpris opgjort pa basis af den effektive rente pa anskaffelsestidspunktet. Kursregulering
indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Vardipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede vardipapirer og obligationer, males til
dagsveaerdi (berskurs, dagsvaerdi hierakiet niveau 1) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget
til handel pa et aktivt marked, hvor virksomheden anser investeringen som en lang investeringen som
lang og ikke som en del af virksomhedens handelsbeholdning, males til dagsvaerdi (dagsvaerdi hierakiet
niveau 3).

Borsnoterede vardipapirer og obligationer anses for anlagsaktiver nar de opfylder virksomhedens
formal og strategi om at vaere til vedvarende eje, sa laenge vaerdipapiret anses for at have fordelagtig
potentiale og dermed ikke anses for at udgere en likviditetsreserve med henblik pa salg.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver, andre verdipapirer og kapitalandele samt
kapitalandele i kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere vaerdi. Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opggres som
salgssum med fradrag af feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere
salget, og fastsaettes under hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostprisen omfatter kgbspris med tillaeg af forbedringsomkostninger og andre omkostninger direkte
forbundet med kgbet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Der foretages
nedskrivning til impdegaelse af tab. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, safremt denne er
lavere end regnskabsmaessig veaerdi.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Indestdende pa virksomhedens skattekonto er klassificeret under "Andre tilgodehavender™
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i tilknyttede og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud,
realisation af kapitalandele eller @&ndring i regnskabsmaessige skan. Reserven kan ikke indregnes med et
negativt belgb.

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksom-
heder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtaegter i efterfplgende regnskabsar.

Dagsveerdi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

Star Invest A/S
Arsrapport 2022

2022 2021
5.176.655 5.103.445
279.007 278.773
40.659 37.365
297.572 313.594
5.793.893 5.733.177
3 3
1.206.403 925.669
-5.002.562 3.213.799
-3.796.159 4.139.468

Andre anlag,

Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar lalt
3.819.113 857.286 4.676.399
110.228 0 110.228
3.929.341 857.286 4.786.627
1.666.182 494.262 2.160.444
81.248 24 81.272
1.747.430 494.286 2.241.716
2.181.911 363.000 2.544911
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i

Andre
verdipapirer og

Star Invest A/S

Arsrapport 2022

kr. kapitalinteresser kapitalandele | alt
Kostpris 1. januar 2022 9.000.000 309.164.408 318.164.408
Tilgang i arets lgb 0 74.350.427 74.350.427
Afgang i arets Ilpb 0 -61.400.507 -61.400.507
Kostpris 31. december 2022 9.000.000 322.114.328 331.114.328
Vardireguleringer 1. januar 2022 17.093.154 43.753.000 60.846.154
Udloddet udbytte -250.000 0 -250.000
Andel af arets resultat 918.328 0 918.328
Arets veerdireguleringer 0 -14.971.105 -14.971.105
Vardireguleringer 31. december 2022 17.761.482 28.781.895 46.543.377
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 26.761.482 350.896.223 377.657.705

Den regnskabsmaessige vaerdi af andre vaerdipapirer og kapitalandele er sammensat saledes:

Bgrsnoterede verdipapirer, dagsvaerdi niveau 3, 259.926.154

Pantebreve, amortiseret kostpris, 27.134.271 kr.

Unoterede kapitalandele i 9 ejendomsselskaber, dagsveerdi niveau 3, 63.835.797 kr.

Unoterede kapitalandele (niveau 3 i dagsvardihierakiet) vaerdiansaettes arligt pa baggrund af
arsrapporter/perioderegnskaber, hvor ejendommene optages til dagsveerdi.

Der er hovedsageligt tale om boligudlejningsejendomme, beliggende primeert i Danmark og i mindre
grad Tyskland.

Afkastkrav er opgjort i 2022 i niveauet 2,99-7,81 %, veegtet gnms. 4,33 % (2021: 3,14-7,54 % og
vaegtet gnms. 4,29 %).

En stor del af de underliggende ejendomme er vaerdisat pa baggrund af uafhaengige valuarvurderinger.

Navn Retsform Hjemsted Ejerandel

Kapitalinteresser

Dan-Capital A/S
Ejendomsselskabet Gasvaerksvej A/S

Aktieselskab Vejle 25,00 %
Aktieselskab Aalborg 25,00 %
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Afledte finansielle instrumenter og oplysninger om dagsveerdier

Dagsverdioplysninger

Virksomheden har fglgende aktiver og gaeldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

Bgrsnoterede Unoterede
kr. vardipapirer kapitalandele
Dagsveerdi, ultimo 259.926.154 63.835.797
Verdireguleringer i resultatopgerelsen -22.590.351 8.425.063
Dagsvardiniveau 1 3

Der henvises til note 5 for beskrivelse af de centrale forudsatninger for dagsvaerdierne.

Varebeholdninger

Selskabets varebeholdninger omfatter handelsejendomme til videresalg.

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 441 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

kr. 2022 2021
Anden geeld

Mellemvarender med gvrige relaterede personer og selskaber 29.489.827 27.864.688
Offentlig geeld og personaleforpligtelser 10.491 241.906

29.500.318 28.106.594

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet operationelle leasingkontrakter med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa 131
t.kr. inkl. moms. Leasingkontrakterne har en restlgbetid pa 11 maneder og en samlet restleasingydelse
pa 87 t.kr. inkl. moms.
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                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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