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B.O.S. Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 -
31. december 2017 for B.O.S. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 7. juni 2018

Direktion

Bo Skovgaard Larsen
Direktar

Bestyrelse

UIf Svejgaard Poulsen Bo Skovgaard Larsen
Formand



B.O.S. Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i B.O.S. Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for B.O.S. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 -
31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Taastrup, den 7. juni 2018

GV Revision
registreret revisionsfirma
CVR-nr. 25122402

Glenn B. Vestergaard
Registreret revisor FSR, HD
mne1392



B.O.S. Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at handle og besidde ejendomme. Der er ikke sket eendringer i
virksomhedens hovedaktivitet i forhold til tidligere ar.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et
resultat pa kr. 8.403.589, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum
pa kr. 14.261.057, og en egenkapital pa kr. 9.207.913.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



B.O.S. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for B.O.S. Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af
&ndrede regnskabsmeessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



B.O.S. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgarelsen efter
bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle
aktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anleegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af
kostprisen.

Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og
-omkostninger, tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen samt kursgevinster -tab
og reguleringer for veerdipapirer.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer
egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber
i forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud
modtager sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle
underskud (fuld fordeling).



B.O.S. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Materielle anleegsaktiver
Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende
vurdering af aktivernes brugstider:

Bygninger: 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlsegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg indregnes i resultatopggrelsen under posterne
'Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Selskabets ejendom er afstdet med overtagelse 1. marts 2018.
Afstaelsessummen er anfgrt som andre tilgodehavender.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilkknyttede og associerede virksomheder males efter den indre vaerdis metode til
den forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tillaeg af eventuel
koncerngoodwill, fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med
negativ egenkapital males til 0, idet den til den negative veerdi svarende forholdsmaessige andel
modregnes i eventuelle tilgodehavender. Belgb herudover indregnes under posten hensatte
forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke underbalancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi,
reduceret med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en lgbetid under 3
maneder, og som uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er
ubetydelige risici for veerdiaendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan
veere lovbestemte eller fastsat i vedteegterne.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under
egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
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B.O.S. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt betalte acontoskatter.
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Resultatopgearelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under
egenkapitalen

Overfort resultat
Resultatdisponering

Note

N

11

2017 2016

kr. kr.
10.522.337 357.069
0 -128.028
10.522.337 229.041
0 15.863

16.789 22.501
-50.113 -82.039
10.489.013 185.366
-2.085.424 -61.160
8.403.589 124.206
9.000.000 0
-596.411 124.206
8.403.589 124.206
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

4,5

12

2017 2016

kr. kr.
0 5.344.202
0 5.344.202
268.942 268.942
268.942 268.942
268.942 5.613.144
12.865.126 36.823
12.865.126 36.823
1.126.989 1.005.996
13.992.115 1.042.819
14.261.057 6.655.963
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
@vrige reserver

Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

13

2017 2016

kr. kr.
125.000 125.000

0 3.100.000

0 -428.228

82.913 679.324
9.000.000 0
9.207.913 3.476.096
0 428.228

0 428.228

0 1.500.000

0 160.925

0 1.660.925
1.500.000 0
181.140 20.547
364.033 54.270
903.255 878.541
2.085.424 57.144
19.292 80.212
5.053.144 1.090.714
5.053.144 2.751.639
14.261.057 6.655.963
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Noter
2017 2016
1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter 16.789 22.501
16.789 22.501
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder 17.570 51.275
Andre finansielle omkostninger 32.543 30.764
50.113 82.039
3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 4.019.464 4.019.464
Afgang i arets lgb -4.019.464 0
Kostpris ultimo 0 4.019.464
Opskrivninger primo 3.100.000 3.100.000
Tilbagefarsel af tidligere ars opskrivninger -3.100.000 0
Opskrivninger ultimo 0 3.100.000
Af- og nedskrivninger primo -1.775.262 -1.647.234
Arets afskrivninger 0 -128.028
Tilbagefersel af af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver 1.775.262 0
Af- og nedskrivninger ultimo 0 -1.775.262
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0 5.344.202
4. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Associerede virksomheder
Ejerandel
Navn Hjemsted i % Egenkapital Resultat
Ejerlejligheden
Vigerslevvej 273, 2. th. Kgbenhavn 33,33 806.349 0
806.349 0

Egenkaital er opgjort pr.. 31. december 2016, og arets resultat er anfgrt med kr. 0, da regnskabet
2017 for den associerede virksomhed endnu ikke er udarbejdet.
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Noter
2017 2016
5. Kapitalandele i associerede virksomheder
Arets resultat kan specificeres séledes:
Indteegter af kapitalandele i associeret virksomhed 0 15.863
0 15.863
6. Egenkapitalopgerelse
Reserve for
Virksomhe opskrivnin @vrige Forslag til Forslag til
dskapital ger reserver udbytte udbytte | alt
Egenkapital primo 125.000 3.100.000 -428.228 679.324 0 3.476.096
Forslag til arets
resultatdisponering -596.411 9.000.000 8.403.589
Overfart -3.100.000 428.228 2.671.772
125.000 0 0 82.913 9.000.000 9.207.913

Virksomhedskapitalen har vaeret uaendret de seneste 5 ar.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til Handelsbanken A/S kr. 1.500.000 er tinglyst ejerpantebrev kr. 2.000.000
i selskabets ejendom. Udover foranstaende ejerpantebrev, er der ingen sikkerhedsstillelser eller
pantsaetninger pr. statusdagen.
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