Arkitektfirmaet Flemming Hallens Tegnestue ApS
Englandsgade 2, 3. th.
6700 Esbjerg

CVR-nr: 10 01 25 97

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2015

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 31/5 2016

Flemming Hallen
Dirigent



Arkitektfirmaet Flemming Hallens Tegnestue ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSESPAtENING ..c.veerieeriierrerrerreereeneeseesresreerseesieesiaestnesebesebesssesssesssessssesssessses
Den uafhaengige revisors erkIg®ringer .......ccoveveeierieieieee e

Ledelsesberetning mv.
SelSKaDSOPLYSIINZET ....eiviiiiiriienrenie sttt e e e e e sraesebesebesebessbessbaennes

LedelSeSDeIEINING . ... eeeeeeeeeeieeieie ettt ettt sttt

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2015
Anvendt regnSKabDSPraksiS. .. ...iiiiiviiveniieniiennieenieerieesisesireseressreeseeseesseeseessessesssens
ReSUItatOPZOIEISE .......oueviiiriiieriecce s

BaAlAICE .ot e e et e e s e s e et e r e s s s e s e trereseranan

Side 2

12
14



Arkitektfirmaet Flemming Hallens Tegnestue ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Arkitektfirmaet Flemming Hallens Tegnestue ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 31. maj 2016

Direktion

Flemming Hallen
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Arkitektfirmaet Flemming Hallens Tegnestue ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZEARINGER

Til kapitalejerne i Arkitektfirmaet Flemming Hallens Tegnestue ApS

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Arkitektfirmaet Flemming Hallens Tegnestue ApS
for perioden 1. januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med é&rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planleegger og
udforer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Arkitektfirmaet Flemming Hallens Tegnestue ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZEARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 31. maj 2016

MPB Consult

CVR-nr.: 30956400

Mathias Brinch
Registreret revisor
Medlem af FSR - Danske Revisorer
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Arkitektfirmaet Flemming Hallens Tegnestue ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Arkitektfirmaet Flemming Hallens Tegnestue ApS
Englandsgade 2, 3. th.
6700 Esbjerg

CVR-nr.: 10 01 2597
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Flemming Hallen
Revisor MPB Consult

Havdigevej 22
6700 Esbjerg

Ejerforhold Flemming Hallen
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Arkitektfirmaet Flemming Hallens Tegnestue ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets forretningsomréader er investering i fast ejendom samt i verdipapirer.

Selskabet ejer ejendommen Norgesgade 22, som udlejes til beboelse. Herudover ejer selskabet ejendommen
Skolegade 52 (erhvervsudlejning).

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
Selskabet har positive forventninger til fremtiden.
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Arkitektfirmaet Flemming Hallens Tegnestue ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Arkitektfirmaet Flemming Hallens Tegnestue ApS for 2015 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgoerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af
belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsstning, aendring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger™.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og fardigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden érets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Arkitektfirmaet Flemming Hallens Tegnestue ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZAndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vardi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Arkitektfirmaet Flemming Hallens Tegnestue ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmzssige andel af virksomhedernes
regnskabsmassige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende vardi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Andre veerdipapirer
Andre verdipapirer, som bestar af vardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondsbersens salgsverdi pa balancedagen.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsvaerdi. Kostprisen er anvendt som malegrundlag.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méales til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Arkitektfirmaet Flemming Hallens Tegnestue ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2014
2015 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE ........ccoooveieieieeeeeeeeeeee 302.334 312
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder................. 6.394 829-
Indtaegter af andre kapitalandele mv. ........cc.coooeeiiviiceiiiene, 185.824 110
Andre finansielle iNdt@GLEr ........cceevivriiriiiiinieneeree e sre e 22.637 168
Andre finansielle omKOStNINGET .........cccovveeriiiieieriecee e 541.791- 464-
RESULTAT FOR SKAT .....ccoociriiiiiieeieenenerereereeiee 24.602- 703-
1 Skat af arets resultat ........ccoceveereererieninee e 1.723 34
ARETS RESULTAT .......coooooviviieieieeeeee e 22.879- 669-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort TeSUILAL .........coceeriiieieeee e 22.879- 669-
DISPONERET L ALT .....coooviiiiiieeeeeeeee e 22.879- 669-
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Arkitektfirmaet Flemming Hallens Tegnestue ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2014

2015 kr. 1000
2 Grunde 0Z BYGNINGET......ccoevirrriiiriireinireieenresrieerieesieesinesinesenesene 8.800.000 8.800
Materielle anlzegsaktiver ..............coccooceiniiiniiiiiiiiiiieeeee, 8.800.000 8.800
3 Kapitalandele i associerede virksomheder ........ccoccovvverierivernennn, 287.609 420
Andre verdipapirer og kapitalandele ...........ccccooevineieiiinnnnnns 375.854 378
Finansielle anlaegsaKtiver .............c.ccooconiiniiiiiiiciieee, 663.463 798
ANLAGSAKTIVER ......ccoooiiiiiniinieeeeeeeeee 9.463.463 9.598
Tilgodehavender hos associerede virksomheder..........c.ccevennen. 215.363 209
Andre tilgodehavender ............ccocoveeeeiiiieneee e 600.939 1.418
Tilgodehavender ...............c.ccoooiiiiiiiniini e, 816.302 1.627
OMSATNINGSAKTIVER........ccooovviiiiirireeceeeens 816.302 1.627
AKTIVER ......ooiiiiiiiiiie e 10.279.765 11.225
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Arkitektfirmaet Flemming Hallens Tegnestue ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2014

2015 kr. 1000
Virksomhedskapital.........ccocccoeiririniinniiniinienenieeeeeesnesne e 200.000 200
Reserve for opsKrivninger ........c.ccoeceeeeieeieninieieseeee e 2.293.500 2.294

OVerfort TeSUILAL .........coeeiiieieeee e 1.010.654- 988-
4 EGENKAPITAL ..ot 1.482.846 1.506
5 Henseattelse til udskudt skat ..........coocoeiiiieiiiinie e 60.958 63
HENSATTE FORPLIGTELSER .........ccocoiiiiiiieeee 60.958 63
Prioritets@aeld .....c.oeierieiiee e 7.591.401 7.816
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccoevevveinieenieenineninennn, 186.572 176
6 Langfristede gzeldsforpligtelser.................ccoconiininniinninnn. 7.777.973 7.992
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..................... 167.786 0
KreditinStIULET «...ooveeeeeieie et 358.044 1.260
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ........cccovevrieerieeriverinenn, 40.000 40
ANden eld ..o 0 33
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........ccveviverinnrennnennnen. 392.158 331
Kortfristede geeldsforpligtelser ................coocoeriniiiiininnnnen. 957.988 1.664
GALDSFORPLIGTELSER ..o 8.735.961 9.656

PASSIVER ......ooiiiinee ettt 10.279.765 11.225

7  Eventualposter mv.
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Arkitektfirmaet Flemming Hallens Tegnestue ApS

NOTER
2014
2015 kr. 1000
1  Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat...........cocoeeeiiiiiniiieeee e 1.723- 34-
Skat af arets resultatialt................cccoooooveeinininineneeee, 1.723- 34-
Grunde og
bygninger
2 Materielle anleegsaktiver
Qe o) ) 412310 TSR 5.442.000
Kostpris 31. december 2015 5.442.000
OPSKIIVIINGET, PIIMO 1ivviiviiririiieiiieerieesieesiaesresresbessbeessessseessesssesssesssassiaesanessresens 3.358.000
Opskrivninger 31. december 2015 3.358.000
Materielle anlzegsaktiverialt...............c.ccoooiiiiiiiiiiii e 8.800.000
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Arkitektfirmaet Flemming Hallens Tegnestue ApS

NOTER

2014
2015 kr. 1000
3 Kapitalandele i associerede virksomheder
KOSEPIIS, PIIMO ..evieeieiiiieie sttt 123.976 124
Afgang 1 Arets 1ob .....c..ocveveiiiiiiie 41.976- 0
Kostpris 31. december 2015 82.000 124
Op- 0g nedskrivninger Primo ........c.covveerieerieeriveriveniressresneeneennes 296.847 1.127
Arets resultatandele..............oooeveveveieereiueeeeeeeeeee e, 10.541 831-
Kapitalregulering i perioden.........c.ccvvevreinvenivenneenieesieenivesenennns 101.779- 0
Op- og nedskrivninger 31. december 2015 205.609 296
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 ......................... 287.609 420
Kapitalandele i associerede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Ejendomsselskabet Havnegade 17 ApS, 33,33% 294315 -11.046
Esbjerg
FKF Byparken ApS, Esbjerg 33,33% 568.513 42.669
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
4 Egenkapital
Virksomhedskapital............cocererennn. 200.000 0 200.000
Reserve for opskrivninger..................... 2.293.500 0 2.293.500
Overfort resultat ..........occeveveeecerencennne 987.775- 22.879- 1.010.654-
1.505.725 22.879- 1.482.846
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Arkitektfirmaet Flemming Hallens Tegnestue ApS

NOTER
Regnskabsmeess- Skattemaessig Midlertidig
ig veerdi veerdi forskel
5 Udskudt skat
Materielle anlagsaktiver ....................... 8.800.000 5.742.000 3.058.000
Omsatningsaktiver.........coevveeveereenneenn, 816.302 816.302 0
Skattemaessige underskud ..................... 0 2.780.919 2.780.919-
9.616.302 9.339.221 277.081
Hensaettelse til udskudt skat.............ccocovviiniiniininiieeene 60.958
2014
2015 kr. 1000
Restgaeld efter 5
Gald i altultimo  Kortfristet andel ar
6 Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........cccoeviniiininiinninnnn 7.759.187 167.786 7.082.413
Modtagne forudbetalinger fra
Kunder.....coceeeeveneecenenceceeeeceee, 186.572 0 0
7.945.759 167.786 7.082.413

7 Eventualposter mv.

Selskabet har stillet selvskylderkautioner for falgende selskabers geld til pengeinstitut:

FKF Byparken ApS, selvskyldnerkaution (begrenset til 33%)
ESA Projekts ApS, selvskyldnerkaution

Selskabet har stillet pro-rata haftende kaution for Ejendomsselskabet Borsen Esbjerg ApS.
Kautionen er maksimeret til kr. 1.250.000 kr. Bankgeelden pr. 31.12.2015 i Ejendomsselskabet Borsen
Esbjerg ApS udger kr. 5.008.025.

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgald er sikret ved pant i ejendomme.
Den regnskabsmaessige verdi af pantsatte ejendomme udger kr. 8.800.000

Til sikkerhed for selskabets gzld til Den Jyske Sparekasse er givet pant i selskabets aktieandele i
Esa Projekts ApS nom. kr. 20.580 opfert til indre verdi kr. 375.854
FKF Byparken ApS nom. kr. 40.000 opfort til indre verdi kr. 189.504.
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