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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

K/SMARSVEJ 25, RANDERS
Skolevaanget 13
2770 Kastrup

CVR-nr: 10012112
Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018

Brenshg] Regnskab 1V S Registrerede revisorer
Havdrupve 24

2700 Brgnshgj

DK Danmark
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for K/ISMARSVEJ 25, RANDERS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Tarnby, den 24/06/2019
Direktion

Jargen Rasmussen
Administrator
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjerne i K/S Marsve 25, Randers

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Marsvej 25, Randers for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflagygelse til at assistere Dem
med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsioven. Vi har overholdt
relevante bestemmel ser i revisorloven og etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kabenhavn, 24/06/2019

Claus Christensen , mnel5283

Registreret revisor

Branshgj Regnskab IV'S Registrerede revisorer
CVR: 36709030
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabet driver udlgjningsgjendom Marsve 25, Randers.

Indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendom til dagsvaardi og har fastsat dagsvaardien med udgangspunkt i en
afkastbaseret model. Der er knyttet usikkerhed til fastlaeggelse af dagsvaardien. Usikkerheden er primaatt
knyttet til fastsadtelse af afkastprocent og nettoleje. Dagsvaadien er opgjort pa grundlag af en forventet
nettolgje og en afkastprocent pa 7,75.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

L edelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende. Der forventes fortsat et positivt resultat for det kommende
ar, siledes at selskabet egenkapital vil blive positiv igen, inden for en kort arraskke. Efter regnskabsarets
afdutning er der ikke indtruffet betydningsfulde begivenheder, der kan pavirker drets resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

For aret har selskabet valgt at sasmmendrage regnskabsposteringerne nettoomsagning,
gjendomsomkostninger og administrationsomkostninger, og viser derfor kun arets bruttoresultat.
Arsrapporten er ellers aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses falgende:

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter, | takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Bruttoresultat

Nettoomsagtningen bestar af huslejeindtasgt.

Ejendomsomkostninger bestar af reparation og vedligeholdelse samt driftsomkostninger i |edighedsperiode.
Administrationsomkostninger bestar af honorar til revisor, maggler og kontorhold.

Veaardiregulering af investeringsg endomme
Veaadiregulering af investeringsgendomme indeholder vaardireguleringer af g endomme til dagsvaadi
samt gevinst/tab ved afhaandelse af g endomme.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og - tab vedrgrende
finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle
omkostninger bestar af renteudgifter af realkreditgedd og pengeinstitut samt renter af mellemvaarende med
komplementarsel skab. Finansielle omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Alle vaesentlige indtaggter og udgifter er periodiseret.

Balancen

| nvesteringsejendomme

I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterf glgende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendommene
vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende
& sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for jendommenes dagsvaardi.
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Den anvendte vaardiansattel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer jendommens fremtidige afkast, tillasgges kostprisen som
en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgerel sen under " omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Ejendommen er optaget til markedsvaadi. Den Igbende regulering i forhold til anskaffel sessummen feres
over resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaadien med henblik pa at imadega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af indestdende i pengeinstitut.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der for obligationsan svarer
amortiseret kostpris. Finansiel kontrakt, der er indgaet til sikring af fast rente, malestil dagsvaadi.
Dagsvaadireguleringen indregnes som regnskabsmaessig sikring direkte pa egenkapitalen. Andre
gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skat
Der afsadtesikke skat i arsregnskabet, idet kommanditsel skabet ikke er selvstaandigt skattepligtig.
Beskatningen foretages hos den enkelte kommanditist.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017

kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 772.865 762.589
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccceoeeveieiinnseneeees 772.865 762.589

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fratilknyttede 457 401 _491.585

VL 011101 11= 0 [ SRR
Ordinaart resultat far SKat ....oooeceeeeeeeeeee et 315.464 271.004
AT EESTESUITAL vt e e e e e e e e e er e e eeenene e 315.464 271.004

Fordlag til resultatdisponering
OVErfArt reSUIal .......ccceeieiereee e 315.464 271.004
= 1 S OSOS 315.464 271.004
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Balance 31. december 2018

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt .......cocooirinineee e

Likvide beholdninger .......cccoooeiieiice e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccccoeveeiiciicce e

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
8.675.000

8.675.000

8.675.000
30.870
30.870

9.454
40.324

8.715.324
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2017
kr.
8.675.000

8.675.000

8.675.000
25.567
25.567

9.454
35.021

8.710.021
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Egenkapital 1 @lt .....ooeiiieeeee

Gadd til realKreditinStitutter ..........ccooceveeiecieseee e
KreditinStitutter | @VIgt .......ooeoeieeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccococevieieieiincienees

Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e
Gaad til DANKEr ..o
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccoceeneeeee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoovevvvcevivecevceen,

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooevieiece e

Passiver i alt

Note 2018
kr.
-180.627

-180.627

5.500.100
1.028.553

2 6.528.653

372.958
1.613.920
230.167

150.253

2.367.298

8.895.951

8.715.324
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2017
kr.
-765.138

-765.138

5.867.744
1.201.436

7.069.180

374.102
1.642.109
223.406

166.362

2.405.979

9.475.159

8.710.021
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grund og bygning, investeringsejendom k.
Kostpris primo 10.633.139
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 10.633.139
Vaadiregulering primo -1.958.139
Aretsregulering 0
Veaardiregulering ultimo -1.958.139
Regnskabsmaessig veer di ultimo 8.675.000

Markedsvaadien pa sel skabets fuldt udl€jede forretningsejendom, beliggende

Marsvej 25, 8900 Randers, er fastsat pa grundlag af en ekstern vurdering ud fra et

nettoafkast pa 7,75% p.a.

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede
lgeindtagter ved fuld udlgining af e endommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligehol del sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligehol del sesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt lgje tillaayges. Afkastsatserne er
fastsat pa baggrund af eksterne vurderingsmand bedemmel ser af markedsniveauet.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Langfristet

Gadd |_ alt Afdrag naesze andel efter 2 Restgaeld

ultimo ar ar efter 5ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsged d 5.873.058 372.958 5.122.407 4.141.148
5.873.058 372.958 5.122.407 4.141.148

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Ejerpantebrev stort kr. 10 mio med pant i sel skabets faste g endom samt modtaget husl€j egaranti
er stillet til sikkerhed for sel skabets mellemvaarender med pengeinstitut.
Kreditforeningspantebreve stort kr. 7,33 mio med pant i selskabets faste ggendom er stillet til
sikkerhed for kreditforeningsgadd. Der er indgaet finansiel kontrakt med kreditforening,

ultimo markedsvaadirente kr. 1,46 mioi alt.

Der er tinglyst afgiftspantebrev kr. 2 mio, pantgadd til gjerforening t.kr. 25.
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4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeveeie s 0

Der har ikke vagret afholdt lanomkostninger i arets |gb
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