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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober

2015 - 30. september 2016 for Ejendomsselskabet af 19.10.1953 A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Espergærde, den 10. januar 2017

Direktion

Ole Staxen

Bestyrelse

Vibeke Skovgaard Staxen

formand

Ole Staxen Hans Henrik Daugaard
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 19.10.1953 A/S

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet af 19.10.1953 A/S for regnskabsåret 1. oktober 2015

- 30. september 2016, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt

regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-

deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne

kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

og om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige, samt en vurdering af den samlede præsentation af års-

regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hellerup, den 10. januar 2017

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Morten Jørgensen

statsautoriseret revisor

2



Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 19.10.1953 A/S

Mørdrupvej 13B

3060 Espergærde

CVR-nr.: 10 00 60 58

Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september

Regnskabsår: 17. regnskabsår

Hjemstedskommune: Helsingør

Bestyrelse Vibeke Skovgaard Staxen, formand

Ole Staxen

Hans Henrik Daugaard

Direktion Ole Staxen

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Strandvejen 44

2900  Hellerup
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Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2015/16

DKK

2014/15

DKK

Bruttofortjeneste 20.319.325 15.242.327

Personaleomkostninger 2 -2.179.567 -1.963.118

Resultat før afskrivninger 18.139.758 13.279.209

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -7.433.910 -7.260.761

Andre driftsomkostninger 0 -322.005

Resultat før finansielle poster 10.705.848 5.696.443

Finansielle indtægter 461.516 10.723

Finansielle omkostninger 3 -2.234.930 -4.773.935

Resultat før skat 8.932.434 933.231

Skat af årets resultat 4 -2.010.982 597.427

Årets resultat 6.921.452 1.530.658

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Overført resultat 6.921.452 1.530.658

6.921.452 1.530.658
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2015/16

DKK

2014/15

DKK

Grunde og bygninger 220.320.000 211.560.000

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 22.424.877 21.209.413

Materielle anlægsaktiver 5 242.744.877 232.769.413

Anlægsaktiver 242.744.877 232.769.413

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 5.201

Andre tilgodehavender 174.301 154.940

Tilgodehavender 174.301 160.141

Likvide beholdninger 86.707 100.688

Omsætningsaktiver 261.008 260.829

Aktiver 243.005.885 233.030.242
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Balance 30. september

Passiver  

Note 2015/16

DKK

2014/15

DKK

Selskabskapital 1.000.000 1.000.000

Overført resultat 31.987.498 25.066.046

Egenkapital 32.987.498 26.066.046

Hensættelse til udskudt skat 14.197.564 13.309.222

Hensatte forpligtelser 14.197.564 13.309.222

Gæld til realkreditinstitutter 36.737.000 30.217.000

Anden gæld 6.959.147 6.681.806

Langfristede gældsforpligtelser 6 43.696.147 36.898.806

Kreditinstitutter 97.846.635 99.229.247

Leverandører af varer og tjenesteydelser 500.000 500.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 51.412.064 55.591.258

Selskabsskat 1.122.640 341.549

Anden gæld 6 1.202.090 1.094.114

Periodeafgrænsningsposter 41.247 0

Kortfristede gældsforpligtelser 152.124.676 156.756.168

Gældsforpligtelser 195.820.823 193.654.974

Passiver 243.005.885 233.030.242

Hovedaktivitet 1

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 7
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Egenkapitalopgørelse

Selskabskapital

Overført

resultat I alt

DKK DKK DKK

Egenkapital 1. oktober 1.000.000 25.066.046 26.066.046

Årets resultat 0 6.921.452 6.921.452

Egenkapital 30. september 1.000.000 31.987.498 32.987.498
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Noter til årsregnskabet

1 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet består af investering i fast ejendom, udlejning og salg heraf.

2015/16

DKK

2014/15

DKK

2 Personaleomkostninger

Lønninger 1.955.603 1.647.508

Pensioner 125.943 72.370

Andre omkostninger til social sikring 8.460 9.419

Andre personaleomkostninger 89.561 233.821

2.179.567 1.963.118

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

3 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 1.055.528 1.089.477

Andre finansielle omkostninger 981.988 1.237.294

Valutakurstab 197.414 2.447.164

2.234.930 4.773.935

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 1.122.640 341.549

Årets udskudte skat 888.342 -938.976

2.010.982 -597.427
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Noter til årsregnskabet

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Andre anlæg,

driftsmateriel og

inventar

DKK DKK

Kostpris 1. oktober 197.525.127 39.184.935

Tilgang i årets løb 5.535.352 8.537.166

Afgang i årets løb 0 -6.166.052

Kostpris 30. september 203.060.479 41.556.049

Opskrivninger 1. oktober 31.927.629 0

Årets opskrivninger 3.889.693 0

Opskrivninger 30. september 35.817.322 0

Ned- og afskrivninger 1. oktober 17.892.756 17.975.552

Årets afskrivninger 665.045 6.768.835

Tilbageførte ned- og afskrivninger på afhændede aktiver 0 -5.613.215

Ned- og afskrivninger 30. september 18.557.801 19.131.172

Regnskabsmæssig værdi 30. september 220.320.000 22.424.877
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Noter til årsregnskabet

6 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

2015/16

DKK

2014/15

DKK

Gæld til realkreditinstitutter

Mellem 1 og 5 år 36.737.000 30.217.000

Langfristet del 36.737.000 30.217.000

Inden for 1 år 0 0

36.737.000 30.217.000

Anden gæld

Mellem 1 og 5 år 6.959.147 6.681.806

Langfristet del 6.959.147 6.681.806

Øvrig kortfristet gæld 1.202.090 1.094.114

8.161.237 7.775.920

7 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi på 72.850.000 58.500.000

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve og skadesløsbreve på i alt TDKK 64.800, der giver pant i

grunde og bygninger med en samlet regnskabsmæssig værdi på 60.820.000 60.420.000
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Ejendomsselskabet af 19.10.1953 A/S for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår

mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en

finansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,

måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for til-

godehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og omkost-

ninger.
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Regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er nettoomsætningen ikke oplyst i årsrapporten.

Nettoomsætning

Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret efter almindelige

periodiseringsprincipper. Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger afmaterielle anlægsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat fordeles mellem de

sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-

og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Grunde og bygninger omfatter investeringsejendomme, som efter første indregning måles til skønnet

dagsværdi på grundlag af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Der afskrives ikke på

investeringsejendomme. Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten

bruttofortjeneste.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris med tillæg af opskrivninger og reduceret med eventuel

restværdi, fordeles lineært over aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt.

Aktiver med en kostpris på under DKK 12.900 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgode havender

Tilgode havender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket

her svarer til pålydende værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. 

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter opført som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
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Regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som

følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter. 

Beregnet skat er i balancen medtaget som mellemregning med moderselskabet. Ved betaling til

moderselskabet senere end tidspunktet for rettidig skattebetaling sker der forrentning af skattebeløbet fra

dette tidspunkt.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Finansielle gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For

obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld  beregnet som lånets underliggende kontantvær-

di på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregu-

lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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