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Vissing Asset Management ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Vissing Asset Management ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 25. juni 2021

Direktion

Jesper Vissing
Direktor
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Vissing Asset Management ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Vissing Asset Management ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vissing Asset Management ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Vissing Asset Management ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning gere opmaerksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ik-
ke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnéet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Vissing Asset Management ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 25. juni 2021

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.77 9264 10

Peter Nielsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35465
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Vissing Asset Management ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Vissing Asset Management ApS
Kastanievej 5
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 10 00 33 69

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Stiftet: 11. oktober 1999
Regnskabsar: 21. regnskabsar
Hjemsted: Hgrsholm

Jesper Vissing, direktgr

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg
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Vissing Asset Management ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabet er beskaeftiget indenfor investering, udlejning og administration af fast ejendom, besiddelse
af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser samt aktiviteter, der er neert forbundet
hermed. Selskabet (koncernen) driver sin virksomhed i Danmark og Tyskland.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Elendomsmarkedet er fortsat praeget af meget hgj aktivitet og betydelig konkurrence. Alligevel lykkedes
det at fa genplaceret kapital i nye anlaegsinvesteringer. De tidligere foretagne anlaegsinvesteringer
udviser solid drift, og udviklingen i alle underliggende selskaber forlgber tilfredsstillende og i
overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Selskabet har etableret to nye danske investeringer i 2020. En erhvervsejendom under opfgrsel og en
stgrre boliginvestering i form af reekkehuse til anleegsbeholdning. Investeringerne er etableret alene
med realkreditfinansiering og egenkapital. De forlgber som planlagt.

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pd kr. 9.975.586, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital p& kr. 157.331.086.

Aretsresultat anses af ledelsen for at veere tilfredsstillende.

Selskabets sgsterselskabs (VAM SPV ApS) resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr.
7.138.430, s& samlet set vurderes aret af ledelsen for at vaere meget tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Vissing Asset Management ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer

Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar. Selskabet har i 2021
foretaget yderligere tre ejendomsinvesteringer i boligsegmentet, som forventes at give et positivt
afkast i 2021. Desuden har selskabet erhvervet en grund til et stgrre anlaegsprojekt med kombineret
bolig og erhverv. Investeringerne er alle beliggende i Nordsjeelland. For 2021 samlet forventer ledelsen
et positivt resultat.

1 2021/2022 vil fokus veere pa selektiv gevinsthjemtagning; et par boligejendomme hvor det vurderes at
veerdiudviklingen fremadrettet er begraenset relativt til genplacering i nye boligudviklingsprojekter.
Desuden arbejder selskabet, efter 16 ars ejerskab, pa at fa realiseret endnu en investering beliggende
pa Fyn. Boliger udger og forventes fremadrettet at udgere en stigende andel af selskabets balance.

Selskabet besluttede i 2016 at flytte fokus og investeringer fra Tyskland til Danmark, og fra Vest- til
@stdanmark. Denne plan er under realisation med det udferte i det seneste ar, og planerne for
2021/2022.

Den valgte organisationsform med fa medarbejdere, teette relationer til samarbejdspartnerne samt
aktiviteter i datterselskaber bliver fastholdt i 2021.
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Vissing Asset Management ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat af ordineer drift for dagsveerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Indteegt af kapitalandele i kapitalinteresser
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af aretsresultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Foresldet udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.

-365.015 63.539

2 -1.101.944 -935.169
-1.466.959 -871.630

3 -51.228 -67.061
-1.518.187 -938.691

0 -200.000

-1.518.187 -1.138.691
8.379.749 8.685.241
3.621.065 -660.003

4 936.604 3.231.618
-1.811.981 -679.632
9.607.250 9.438.533

5 368.336 -458.407
9.975.586 8.980.126

113.000 110.600

9.600.814 1.106.518

261.772 7.763.008

9.975.586 8.980.126
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Vissing Asset Management ApS

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

M aterielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i kapitalinteresser
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

-10 -

Note 2020 2019
kr. kr.

14.000.000 14.000.000

61.638 112.866

14.061.638 14.112.866
65.328.671 58.223.922
27.249.266 24.628.201

10 25.469.160 30.188.715
0 4.059.960

10 10.004.066 10.196.335
128.051.163 127.297.133
142.112.801 141.409.999
137.500 0

0 3.933.649

4.982.766 6.123.545

0 77.348

1.026 5.941

5.121.292 10.140.483
15.316.949 1.783.083
20.438.241 11.923.566
162.551.042 153.333.565
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Vissing Asset Management ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfart resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

-1 -

Note 2020 2019
kr. kr.
125.000 125.000
63.569.220 53.968.406
93.523.866 93.262.095
113.000 110.600
157.331.086 147.466.101
340.991 745.004
340.991 745.004
4.231.148 4.567.972
11 4.231.148 4.567.972
11 334.838 333.213
0 58.031
5.518 0
307.461 163.244
647.817 554.488
4.878.965 5.122.460
162.551.042 153.333.565
12
13
14
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Vissing Asset M anagement ApS

Egenkapitalopgorelse

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter den Foreslaet ud-
Virksomheds- indre veerdis  Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 53.968.406 93.262.094 110.600 147.466.100
Betalt ordinaert udbytte 0 0 0 -110.600 -110.600
Aretsresultat 0 9.600.814 261.772 113.000 9.975.586
Egenkapital 31. december 2020 125.000 63.569.220 93.523.866 113.000 157.331.086

-2
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Vissing Asset M anagement ApS

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vissing Asset Management ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.
Selskabet har i henhold til &rsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

AEndring i anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis er tilpasset eendringer i arsregnskabsloven, som traeder i kraft for regnskabsar der
stater 1. januar 2020. Det medfarer at associerede virksomhede i &r og fremover, klassificeres som
”Kapitalinteresser”. Sammenligningstallene er tilpasset. Den aendrede klassifikation medfarer ikke
a&ndring til aktiver, passiver, den finansielle stilling eller resultatet.

Bortset fra ovenstdende omréader er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

-13-
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Vissing Asset Management ApS

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttotab er et ssmmendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indteegter vedregrende tjenesteydelser, der omfatter honorarindteegter vedrgrer konsulent-
assistance og administrationshonorar. Alt indregnes efter faktureringsprincippet.

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen under hensynstagen til korrekt periodisering. Anden
omseetning indregnes pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt indteegten kan
opgeres palideligt. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger afholdt til driften af selskabets ejendomme, herunder
reparation og vedligeholdelse, el, varme, ejendomsskatter og ejerforeningsbidrag mv., idet omfang
omkostningerne ikke afholdes af lejerne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme.

-14 -
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Vissing Asset Management ApS

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis
Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostnin-
ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapi-
rer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

| virksomhedens resultatopgarelse indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte dattervirk-
somhedersresultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henforestil posteringer direkte i egenkapitalen.
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Vissing Asset Management ApS

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis
Balancen

M aterielle anleegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-
rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige laneomkostninger i
opfarelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en afkastbaseret model, der tager
udgangspunkt i markedets krav til afkast pa tilsvarende ejendomme. | det omfang, der er
tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag
for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg af resterende
merveerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnesi re-
sultatopgerelsen ved kobet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventual-
forpligtelser, indteegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bort-
faldet.

-16 -
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Vissing Asset Management ApS

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis
Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Kapitalandele males til dagsveerdi.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dat-
tervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation p4a, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretag-
es nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoop-
skrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse patidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvee-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af
en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af
forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets skonomiske ressourcer.

-17 -
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Vissing Asset Management ApS

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis
Selskabsskat og udskudt skat

Vissing Asset Management ApS heefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes sel-
skabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over la-
neperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes
i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremti-
dige pengestremme, indregnes urealiserede vaerdireguleringer direkte pa egenkapitalen i dagsvaer-
direserven.
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Vissing Asset Management ApS

Noter til arsrapporten

2 Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

3 Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

4 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter fra associerede virksomheder
Andre finansielle indteegter

5 Skat af aretsresultat
Regulering af udskudt skat
Udenlandsk skat
Refusion af skat ved sambeskatning

-19-

2020 2019

kr. kr.
1.046.833 907.338
14.050 13.355
41.061 14.476
1.101.944 935.169
2 2

51.228 67.061
51.228 67.061
273.271 353.317
129.335 59.960
533.998 2.818.341
936.604 3.231.618
-404.013 484.869
35.677 50.886

0 -77.348
-368.336 458.407
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Vissing Asset Management ApS

Noter til arsrapporten

6  Aktiver der malestil dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 11.061.928
Kostpris 31. december 2020 11.061.928
Veerdireguleringer 1. januar 2020 2.938.072
Veerdireguleringer 31. december 2020 2.938.072
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 14.000.000

Forudszetninger ved opgerelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi baseret pa en afkastmodel. Opgerelsen af dagsvaerdi
painvesteringsejendomme er i stort omfang baseret pa ledelsens skan.

Som grundlag herfor har ledelsen indhentet indikationer af markedsmeessige afkast af tilsvarende
ejendomme i forbindelse med opgerelse af dagsveerdien pr. 31. december 2020.

Arets vaerdiberegning af ejendommen er baseret pa et estimeret afkastkrav pa 6,2%. £ndring af

afkastkravet i opad- eller nedadgéende retning med 0,25% vil pavirke vaerdien af ejendommene
med hhv. -0,5 mio. kr. og +0,6 mio. kr.

-20 -
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Vissing Asset Management ApS

Noter til arsrapporten

7 Materielle anleegsaktiver

Andre anleeg,
driftsmateriel

oginventar
Kostpris 1. januar 2020 356.138
Kostpris 31. december 2020 356.138
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 243.272
Arets afskrivninger 51.228
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 294.500
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 61.638
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Vissing Asset Management ApS

Noter til arsrapporten
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2020 2019
kr. kr.
8 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2020 10.359.229 10.409.229
Afgangi &retslgb 0 -50.000
Kostpris 31. december 2020 10.359.229 10.359.229
Veerdireguleringer 1. januar 2020 47.864.693 45.473.170
Arets afgang 0 -4.763.718
Aretsresultat 8.379.749 8.685.241
Udbytte modtaget -1.275.000 -1.530.000
Veerdireguleringer 31. december 2020 54.969.442 47.864.693
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 65.328.671 58.223.922
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Aretsresultat
Rungsted Invest ApS Harsholm 51% 15.581.513 5.523.428
Rungsted Eiendomme A/S Harsholm 80% 56.301.431 1.387.858
Rungsted Bolig ApS Harsholm 51% 22.550.410 7.013.227
VB Management ApS Harsholm 51% 1.647.539 1.717.192
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Vissing Asset Management ApS

Noter til arsrapporten

9 Kapitalandele i kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2020

Kostpris 31. december 2020

Veerdireguleringer 1. januar 2020
Aretsresultat
Udbytte modtaget

Veerdireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Kapitalandele i kapitalinteresser specificerer sig séledes:

2020 2019

kr. kr.

18.524.488 18.524.488

18.524.488 18.524.488

6.103.713 7.388.718
3.621.065 -660.005
-1.000.000 -625.000
8.724.778 6.103.713

27.249.266 24.628.201

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS  Harsholm 25% 152.804 -130.688
Rungsted Detail ApS Hgrsholm 50% 54.422.130 7.307.474
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Vissing Asset Management ApS

Noter til arsrapporten

10 Finansielle anlaegsaktiver

11

Kostpris 1. januar 2020
Afgangi aretslgb

Kostpris 31. december 2020

Opskrivninger 1. januar 2020
Indbetalt i aret

Arets opskrivninger/ nedskrivninger

Valutakursreguleringer

Opskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Tilgodehaven-
der i tilknytte-
de virksomhe-

Tilgodehaven-

Andre veerdipa-

der hos kapital- pirer og kapi-

der interesser talandele
30.188.715 4.059.960 3.736.707
-4.719.555 -4.059.960 0
25.469.160 0 3.736.707
0 0 6.459.628
0 0 74.634
0 0 -264.057
0 0 -2.846
0 0 6.267.359
25.469.160 0 10.004.066
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 neeste ar efter 5 ar
4.901.185 4.565.986 334.838 2.908.056
4.901.185 4.565.986 334.838 2.908.056
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Vissing Asset Management ApS

Noter til arsrapporten

12

13

14

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har investeret i eiendomsandele, hvor de underliggende ejendomme er indregnet som
investeringsejendomme. Det skal bemaerkes, at veerdianseettelsen af ejerandelene er behaeftet med
usikkerhed. Disse ejerandele er indregnet under "Andre veerdipapirer og kapitalandele".

Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede
virksomheder, og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet har investeret i ejendomsandele. Selskabet haefter for andel af ikke indbetalt stamkapital i
disse selskaber. Den maksimale forpligtelse udger M DKK 5,3. Selskabet har herudover forpligtelser
som der i ejendomsbranchen sadvanligvis forekommer. Selskabets ledelse forventer dog ikke
yderligere indbetalinger.

Selskabet har leasingforpligtelser pat.kr. 25 pr. 31. december 2020.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld pat.kr. 4.566 er der stillet pant i investeringsejendomme med en
samlet regnskabsmeaessig vaerdi pat.kr. 14.000. Pantet udger t.kr. 11.000.

Selskabet har overfor pengeinstitutter afgivet bade ubegraensede og begraensede
selvskyldnerkautioner for associerede og tilknyttede virksomheder.
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Vissing Asset Management ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Vissing Asset Management ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 25. juni 2021

Direktion

Jesper Vissing
Direktor
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Vissing Asset Management ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Vissing Asset Management ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vissing Asset Management ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning gere opmaerksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ik-
ke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnéet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 25. juni 2021

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.77 9264 10

Peter Nielsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35465
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Vissing Asset Management ApS
Kastanievej 5
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 10 00 33 69

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Stiftet: 11. oktober 1999
Regnskabsar: 21. regnskabsar
Hjemsted: Hgrsholm

Jesper Vissing, direktgr

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabet er beskaeftiget indenfor investering, udlejning og administration af fast ejendom, besiddelse
af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser samt aktiviteter, der er neert forbundet
hermed. Selskabet (koncernen) driver sin virksomhed i Danmark og Tyskland.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Elendomsmarkedet er fortsat praeget af meget hgj aktivitet og betydelig konkurrence. Alligevel lykkedes
det at fa genplaceret kapital i nye anlaegsinvesteringer. De tidligere foretagne anlaegsinvesteringer
udviser solid drift, og udviklingen i alle underliggende selskaber forlgber tilfredsstillende og i
overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Selskabet har etableret to nye danske investeringer i 2020. En erhvervsejendom under opfgrsel og en
stgrre boliginvestering i form af reekkehuse til anleegsbeholdning. Investeringerne er etableret alene
med realkreditfinansiering og egenkapital. De forlgber som planlagt.

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pd kr. 9.975.586, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital p& kr. 157.331.086.

Aretsresultat anses af ledelsen for at veere tilfredsstillende.

Selskabets sgsterselskabs (VAM SPV ApS) resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr.
7.138.430, s& samlet set vurderes aret af ledelsen for at vaere meget tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-1D: 37727a76uPZ242583744







Vissing Asset Management ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer

Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar. Selskabet har i 2021
foretaget yderligere tre ejendomsinvesteringer i boligsegmentet, som forventes at give et positivt
afkast i 2021. Desuden har selskabet erhvervet en grund til et stgrre anlaegsprojekt med kombineret
bolig og erhverv. Investeringerne er alle beliggende i Nordsjeelland. For 2021 samlet forventer ledelsen
et positivt resultat.

1 2021/2022 vil fokus veere pa selektiv gevinsthjemtagning; et par boligejendomme hvor det vurderes at
veerdiudviklingen fremadrettet er begraenset relativt til genplacering i nye boligudviklingsprojekter.
Desuden arbejder selskabet, efter 16 ars ejerskab, pa at fa realiseret endnu en investering beliggende
pa Fyn. Boliger udger og forventes fremadrettet at udgere en stigende andel af selskabets balance.

Selskabet besluttede i 2016 at flytte fokus og investeringer fra Tyskland til Danmark, og fra Vest- til
@stdanmark. Denne plan er under realisation med det udferte i det seneste ar, og planerne for
2021/2022.

Den valgte organisationsform med fa medarbejdere, teette relationer til samarbejdspartnerne samt
aktiviteter i datterselskaber bliver fastholdt i 2021.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat af ordineer drift for dagsveerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Indteegt af kapitalandele i kapitalinteresser
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af aretsresultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Foresldet udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.

-365.015 63.539

2 -1.101.944 -935.169
-1.466.959 -871.630

3 -51.228 -67.061
-1.518.187 -938.691

0 -200.000

-1.518.187 -1.138.691
8.379.749 8.685.241
3.621.065 -660.003

4 936.604 3.231.618
-1.811.981 -679.632
9.607.250 9.438.533

5 368.336 -458.407
9.975.586 8.980.126

113.000 110.600

9.600.814 1.106.518

261.772 7.763.008

9.975.586 8.980.126
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

M aterielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i kapitalinteresser
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

-10 -

Note 2020 2019
kr. kr.

14.000.000 14.000.000

61.638 112.866

14.061.638 14.112.866
65.328.671 58.223.922
27.249.266 24.628.201

10 25.469.160 30.188.715
0 4.059.960

10 10.004.066 10.196.335
128.051.163 127.297.133
142.112.801 141.409.999
137.500 0

0 3.933.649

4.982.766 6.123.545

0 77.348

1.026 5.941

5.121.292 10.140.483
15.316.949 1.783.083
20.438.241 11.923.566
162.551.042 153.333.565
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfart resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

-1 -

Note 2020 2019
kr. kr.
125.000 125.000
63.569.220 53.968.406
93.523.866 93.262.095
113.000 110.600
157.331.086 147.466.101
340.991 745.004
340.991 745.004
4.231.148 4.567.972
11 4.231.148 4.567.972
11 334.838 333.213
0 58.031
5.518 0
307.461 163.244
647.817 554.488
4.878.965 5.122.460
162.551.042 153.333.565
12
13
14
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Egenkapitalopgorelse

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter den Foreslaet ud-
Virksomheds- indre veerdis  Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 53.968.406 93.262.094 110.600 147.466.100
Betalt ordinaert udbytte 0 0 0 -110.600 -110.600
Aretsresultat 0 9.600.814 261.772 113.000 9.975.586
Egenkapital 31. december 2020 125.000 63.569.220 93.523.866 113.000 157.331.086

-2

This document has esignatur Agreement-1D: 37727a76uPZ242583744







Vissing Asset M anagement ApS

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vissing Asset Management ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.
Selskabet har i henhold til &rsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

AEndring i anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis er tilpasset eendringer i arsregnskabsloven, som traeder i kraft for regnskabsar der
stater 1. januar 2020. Det medfarer at associerede virksomhede i &r og fremover, klassificeres som
”Kapitalinteresser”. Sammenligningstallene er tilpasset. Den aendrede klassifikation medfarer ikke
a&ndring til aktiver, passiver, den finansielle stilling eller resultatet.

Bortset fra ovenstdende omréader er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttotab er et ssmmendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indteegter vedregrende tjenesteydelser, der omfatter honorarindteegter vedrgrer konsulent-
assistance og administrationshonorar. Alt indregnes efter faktureringsprincippet.

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen under hensynstagen til korrekt periodisering. Anden
omseetning indregnes pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt indteegten kan
opgeres palideligt. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger afholdt til driften af selskabets ejendomme, herunder
reparation og vedligeholdelse, el, varme, ejendomsskatter og ejerforeningsbidrag mv., idet omfang
omkostningerne ikke afholdes af lejerne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme.
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Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis
Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostnin-
ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapi-
rer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

| virksomhedens resultatopgarelse indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte dattervirk-
somhedersresultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henforestil posteringer direkte i egenkapitalen.
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Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis
Balancen

M aterielle anleegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-
rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige laneomkostninger i
opfarelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en afkastbaseret model, der tager
udgangspunkt i markedets krav til afkast pa tilsvarende ejendomme. | det omfang, der er
tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag
for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg af resterende
merveerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnesi re-
sultatopgerelsen ved kobet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventual-
forpligtelser, indteegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bort-
faldet.
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Vissing Asset Management ApS

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis
Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Kapitalandele males til dagsveerdi.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dat-
tervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation p4a, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretag-
es nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoop-
skrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse patidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvee-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af
en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af
forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets skonomiske ressourcer.
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Vissing Asset Management ApS

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis
Selskabsskat og udskudt skat

Vissing Asset Management ApS heefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes sel-
skabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over la-
neperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes
i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremti-
dige pengestremme, indregnes urealiserede vaerdireguleringer direkte pa egenkapitalen i dagsvaer-
direserven.
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Vissing Asset Management ApS

Noter til arsrapporten

2 Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

3 Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

4 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter fra associerede virksomheder
Andre finansielle indteegter

5 Skat af aretsresultat
Regulering af udskudt skat
Udenlandsk skat
Refusion af skat ved sambeskatning

-19-

2020 2019

kr. kr.
1.046.833 907.338
14.050 13.355
41.061 14.476
1.101.944 935.169
2 2

51.228 67.061
51.228 67.061
273.271 353.317
129.335 59.960
533.998 2.818.341
936.604 3.231.618
-404.013 484.869
35.677 50.886

0 -77.348
-368.336 458.407

This document has esignatur Agreement-1D: 37727a76uPZ242583744







Vissing Asset Management ApS

Noter til arsrapporten

6  Aktiver der malestil dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 11.061.928
Kostpris 31. december 2020 11.061.928
Veerdireguleringer 1. januar 2020 2.938.072
Veerdireguleringer 31. december 2020 2.938.072
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 14.000.000

Forudszetninger ved opgerelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi baseret pa en afkastmodel. Opgerelsen af dagsvaerdi
painvesteringsejendomme er i stort omfang baseret pa ledelsens skan.

Som grundlag herfor har ledelsen indhentet indikationer af markedsmeessige afkast af tilsvarende
ejendomme i forbindelse med opgerelse af dagsveerdien pr. 31. december 2020.

Arets vaerdiberegning af ejendommen er baseret pa et estimeret afkastkrav pa 6,2%. £ndring af

afkastkravet i opad- eller nedadgéende retning med 0,25% vil pavirke vaerdien af ejendommene
med hhv. -0,5 mio. kr. og +0,6 mio. kr.
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Vissing Asset Management ApS

Noter til arsrapporten

7 Materielle anleegsaktiver

Andre anleeg,
driftsmateriel

oginventar
Kostpris 1. januar 2020 356.138
Kostpris 31. december 2020 356.138
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 243.272
Arets afskrivninger 51.228
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 294.500
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 61.638
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Vissing Asset Management ApS

Noter til arsrapporten
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2020 2019
kr. kr.
8 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2020 10.359.229 10.409.229
Afgangi &retslgb 0 -50.000
Kostpris 31. december 2020 10.359.229 10.359.229
Veerdireguleringer 1. januar 2020 47.864.693 45.473.170
Arets afgang 0 -4.763.718
Aretsresultat 8.379.749 8.685.241
Udbytte modtaget -1.275.000 -1.530.000
Veerdireguleringer 31. december 2020 54.969.442 47.864.693
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 65.328.671 58.223.922
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Aretsresultat
Rungsted Invest ApS Harsholm 51% 15.581.513 5.523.428
Rungsted Eiendomme A/S Harsholm 80% 56.301.431 1.387.858
Rungsted Bolig ApS Harsholm 51% 22.550.410 7.013.227
VB Management ApS Harsholm 51% 1.647.539 1.717.192
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Vissing Asset Management ApS

Noter til arsrapporten

9 Kapitalandele i kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2020

Kostpris 31. december 2020

Veerdireguleringer 1. januar 2020
Aretsresultat
Udbytte modtaget

Veerdireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Kapitalandele i kapitalinteresser specificerer sig séledes:

2020 2019

kr. kr.

18.524.488 18.524.488

18.524.488 18.524.488

6.103.713 7.388.718
3.621.065 -660.005
-1.000.000 -625.000
8.724.778 6.103.713

27.249.266 24.628.201

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS  Harsholm 25% 152.804 -130.688
Rungsted Detail ApS Hgrsholm 50% 54.422.130 7.307.474
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Vissing Asset Management ApS

Noter til arsrapporten

10 Finansielle anlaegsaktiver

11

Kostpris 1. januar 2020
Afgangi aretslgb

Kostpris 31. december 2020

Opskrivninger 1. januar 2020
Indbetalt i aret

Arets opskrivninger/ nedskrivninger

Valutakursreguleringer

Opskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Tilgodehaven-
der i tilknytte-
de virksomhe-

Tilgodehaven-

Andre veerdipa-

der hos kapital- pirer og kapi-

der interesser talandele
30.188.715 4.059.960 3.736.707
-4.719.555 -4.059.960 0
25.469.160 0 3.736.707
0 0 6.459.628
0 0 74.634
0 0 -264.057
0 0 -2.846
0 0 6.267.359
25.469.160 0 10.004.066
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 neeste ar efter 5 ar
4.901.185 4.565.986 334.838 2.908.056
4.901.185 4.565.986 334.838 2.908.056
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Vissing Asset Management ApS

Noter til arsrapporten

12

13

14

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har investeret i eiendomsandele, hvor de underliggende ejendomme er indregnet som
investeringsejendomme. Det skal bemaerkes, at veerdianseettelsen af ejerandelene er behaeftet med
usikkerhed. Disse ejerandele er indregnet under "Andre veerdipapirer og kapitalandele".

Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede
virksomheder, og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet har investeret i ejendomsandele. Selskabet haefter for andel af ikke indbetalt stamkapital i
disse selskaber. Den maksimale forpligtelse udger M DKK 5,3. Selskabet har herudover forpligtelser
som der i ejendomsbranchen sadvanligvis forekommer. Selskabets ledelse forventer dog ikke
yderligere indbetalinger.

Selskabet har leasingforpligtelser pat.kr. 25 pr. 31. december 2020.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld pat.kr. 4.566 er der stillet pant i investeringsejendomme med en
samlet regnskabsmeaessig vaerdi pat.kr. 14.000. Pantet udger t.kr. 11.000.

Selskabet har overfor pengeinstitutter afgivet bade ubegraensede og begraensede
selvskyldnerkautioner for associerede og tilknyttede virksomheder.

.25

This document has esignatur Agreement-1D: 37727a76uPZ242583744







				2021-06-25T14:59:50+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 ftCwfHX5jUu5jvGLyVMpPFg4pvhreEKUtjMXZXq0XrA=


 
P35fSRjAcL9WCz8lMYm1WidLjUOZOx50rP9hitgWkMoDA/LBFg++gBRYkS+3fSm3ykoqHAC8Nna/
jyKPizl0hmF2YfKIGaUgGIpvVeJ47KK/EYI2cwghUHOdFXBvGGq3SM+uhLsP8ePEJ59qgN9WiT+c
3aEueN5oXQshaI6g+6aG0LEhc6IdXS/6/lSgdKrR2sCkgPuh7D+uW3hnEW8pZFTUp8LUnxZOf3lp
ITxqVw+pIkKjSWFdVrzGfsTveijPSZt8SM0TAsTpfg1C25H8HT9lzjbeVOiEpRDYHNOK7z4R+pJw
NtVja3ns19OdyYJ4PDGn60bllSzFOrVQ1uzmuw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -6094571729934798074
  hashsumB 37727a76uPZ242583744/SHA512/E1EAEE28999205C633375DF6CBA1602AE26CAFF354FF40BEAA8AE9CD4BB73683E69009E17BAA0CDEDFFCD3B1CE6DF70D8A7F2934AAA5AC6C6B3AF5D282ACD59D
  hashsumC 03a19778Rrh242583744/SHA512/0CCB07D5A6B90C742BC896798148DC8CE52B9F67F2312A374F471A8BCB82659011B06EEA9AD09094DFE67522D87FE71D4B4201D969732E90A0AD0F0391989CA5
  hashsumD 392cf20fggK242583744/SHA512/A308CD2B47718EAD98E114E2BD86EC2A0DD6A917C2F827A9C3C4EFEDE9A510C928AAC2F58EECA0F4B635DDBD93FEB91DB6B876193358E428D64EFA0768BBC8DC
  hashsumE 6d993310wkU242583744/SHA512/153A8D633601B3B972E46EAC00B3BF83630A14C041CAC3E4F31EDDE4C3670C8A2B8033C0142E07BE1D55011C866B0F152A0816D15BE3327F19DD8401D7781850
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNSAxNDo1NzoyOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 wvxZgfVngVgp0f7yPny5/bEcwVMGpRrUH9xnGu6Wvek=


 
ib7POUHHJr3it/Bko1s3yrJUzkIjiIfONNg48GdtcYRu/f82j0J0djFrvOPejlJAYXCDQ1uYgOsC
DdtQbz2z/ahwO0PNC/7/81Hb3ipxFNv1UXTs2/ookhNM+fqLsb5ZYoaNzL0PXaKSizHXAWcFMYPH
4eeXAMZp1mjIZUQ0jBT7EK0XFbV8cMlCOHCH2E5d+7hITbrCaM9UGpX0BmmNK/2zJPVALOoCOfny
99+L17BtIMq6QKoT6k+Zoffnzrc5zKNhgi0OAtNbg2wztCklvy2Ov+Ct3PNq3JBe4xZMqvKHK0Vc
fh2L2Z2NfpcniUTIHk3MgiiYxmSR6t7YDTnVaA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -1491582176623280720
  hashsumB 37727a76uPZ242583744/SHA512/E1EAEE28999205C633375DF6CBA1602AE26CAFF354FF40BEAA8AE9CD4BB73683E69009E17BAA0CDEDFFCD3B1CE6DF70D8A7F2934AAA5AC6C6B3AF5D282ACD59D
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNSAxNDo1OToyMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 xI7mE2AVDn38kGX8S/TWl8QDu1tlR2usofvOlGi3Mq4=


 
oaOxgO7qq13LkDRf+KS6LeN9ojuVzDSl7gsdEHOSM7ViMC9pP4NFFV6i8FKA6CDZm4lsbBlsS8Rd
Pp1NDJwV8jFnLaOVPJyeZPBVpZO6CYe2JKvYyI3JtnEza2HpwqUXQR0a0V9l4rH3HrDIG7kspboN
/+/IoY84IshbOaJyRFVJpM5z6os0b9Jq20ZNDjn3L2PSjUN+LipfV2zf6UCSqNvbGVoPAwdo63Hf
N++KIHW7/aY4Tu1FXo6qceVBOaZgo/ohx2zWGG0DylRlMINnW3DpSP0kP/Y4kjcThsdhDW00/vlQ
gilqb8WsJ+MDmwHhuqQPmtmO5Taf9xPUHbC59g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge ODU0OTEwNzI2NjI3MjAyNDgyNA==
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAyNSAxNDo1ODo0MCBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC MDNhMTk3NzhScmgyNDI1ODM3NDQvU0hBNTEyLzBDQ0IwN0Q1QTZCOTBDNzQyQkM4OTY3OTgxNDhEQzhDRTUyQjlGNjdGMjMxMkEzNzRGNDcxQThCQ0I4MjY1OTAxMUIwNkVFQTlBRDA5MDk0REZFNjc1MjJEODdGRTcxRDRCNDIwMUQ5Njk3MzJFOTBBMEFEMEYwMzkxOTg5Q0E1
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Mzc3MjdhNzZ1UFoyNDI1ODM3NDQvU0hBNTEyL0UxRUFFRTI4OTk5MjA1QzYzMzM3NURGNkNCQTE2MDJBRTI2Q0FGRjM1NEZGNDBCRUFBOEFFOUNENEJCNzM2ODNFNjkwMDlFMTdCQUEwQ0RFREZGQ0QzQjFDRTZERjcwRDhBN0YyOTM0QUFBNUFDNkM2QjNBRjVEMjgyQUNENTlE



		2021-06-25T14:59:50+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




