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Vissing Asset M anagement ApS

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten for regnskabsåret  1. januar - 31.

december 2020 for Vissing Asset  M anagement  ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det  er min opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og fi-

nansielle st illing pr. 31. december 2020 og resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfat telse en retvisende redegørelse for de forhold, beret -

ningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst , den 25. juni 2021

Direktion

Jesper Vissing
Direktør
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Vissing Asset M anagement ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Vissing Asset M anagement ApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet  for Vissing Asset  M anagement  ApS for regnskabsåret  1. januar - 31.

december 2020, der omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt  regn-

skabspraksis. Årsregnskabet  udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det  er vor opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og

finansielle st illing pr. 31. december 2020 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1.

januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført  vor revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vort  ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrev-

et  i revisionspåtegningens afsnit  “ Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“ . Vi er uafhængige af

selskabet  i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer (IESBA’s Et iske regler) og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vore øvrige et iske forpligtelser i hen-

hold t il disse regler og krav. Det  er vor opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og eg-

net  som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kont rol, som ledel-

sen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset  om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet  er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt te

driften, at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant , samt at  udarbejde års-

regnskabet  på grundlag af regnskabsprincippet  om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten har t il hen-

sigt  at  likvidere selskabet , indst ille driften eller ikke har andet  realist isk alternat iv end at  gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vort  mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet  som helhed er uden væsent lig fejlinfor-

mat ion, uanset  om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en kon-

klusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revision,

der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere krav, der

er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan findes. Fejlinformat ioner

kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan bet ragtes som væsent lige, hvis det  med rimelighed

kan forventes, at  de enkeltvis eller samlet  har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet .
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Vissing Asset M anagement ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

• Ident ificerer og vurderer vi risikoen for væsent lig fejlinformat ion i årsregnskabet , uanset  om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet  t il at  danne grundlag for vor konklusion. Ri-

sikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget  af besvigelser er højere end ved væ-

sent lig fejlinformat ion forårsaget  af fejl, idet  besvigelser kan omfat te sammensværgelser, dokument-

falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern kont rol.

• Opnår vi forståelse af den interne kont rol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udt rykke en konklu-

sion om effekt iviteten af selskabets interne kont rol.

• Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt  af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet  på grundlag af regnskabsprincippet  om

fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig usik-

kerhed forbundet  med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

t il at  fortsæt te driften. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vor revisions-

påtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet  eller, hvis sådanne oplysninger ik-

ke er t ilst rækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret  på det  revisionsbevis,

der er opnået  frem t il datoen for vor revisionspåtegning. Fremt idige begivenheder eller forhold kan

dog medføre, at  selskabet  ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, st ruktur og indhold af årsregnskabet , herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet  afspejler de underliggende t ransakt ioner og

begivenheder på en sådan måde, at  der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt  andet  det  planlagte omfang og den t idsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kont rol, som vi ident ificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet  omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udt rykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Vissing Asset M anagement ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

I t ilknytning t il vor revision af årsregnskabet  er det  vort  ansvar at  læse ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet  eller vor viden

opnået  ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vort  ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vor opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet  og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet  væsent lig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 25. juni 2021

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10

Peter Nielsen
statsautoriseret  revisor
M NE-nr. mne35465
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Vissing Asset M anagement ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Vissing Asset  M anagement  ApS
Kastanievej 5
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 10 00 33 69

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
St iftet : 11. oktober 1999
Regnskabsår: 21. regnskabsår

Hjemsted: Hørsholm

Direktion Jesper Vissing, direktør 

Revision Revisionsfirmaet  Albrechtsen
Statsautoriseret  Revisionsakt ieselskab
Lindevangs Allé 4
2000  Frederiksberg
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Vissing Asset M anagement ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabet  er beskæft iget  indenfor investering, udlejning og administ rat ion af fast  ejendom, besiddelse

af kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder og kapitalinteresser samt akt iviteter, der er nært  forbundet

hermed. Selskabet  (koncernen) driver sin virksomhed i Danmark og Tyskland.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Ejendomsmarkedet  er fortsat  præget  af meget  høj akt ivitet  og betydelig konkurrence. Alligevel lykkedes

det  at  få genplaceret  kapital i nye anlægsinvesteringer. De t idligere foretagne anlægsinvesteringer

udviser solid drift , og udviklingen i alle underliggende selskaber forløber t ilfredsst illende og i

overensstemmelse med ledelsens forventninger. 

Selskabet  har etableret  to nye danske investeringer i 2020. En erhvervsejendom under opførsel og en

større boliginvestering i form af rækkehuse t il anlægsbeholdning. Investeringerne er etableret  alene

med realkredit finansiering og egenkapital. De forløber som planlagt .

Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et  overskud på kr. 9.975.586, og selskabets balance pr.

31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 157.331.086.

Årets resultat  anses af ledelsen for at  være t ilfredsst illende.

Selskabets søsterselskabs (VAM  SPV ApS) resultatopgørelse for 2020 udviser et  overskud på kr.

7.138.430, så samlet  set  vurderes året  af ledelsen for at  være meget  t ilfredsst illende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indt ruffet  begivenheder, som væsent ligt  vil kunne påvirke

selskabets finansielle st illing.
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Vissing Asset M anagement ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer

Der forventes en posit iv udvikling i selskabets akt iviteter i det  kommende år. Selskabet  har i 2021

foretaget  yderligere t re ejendomsinvesteringer i boligsegmentet , som forventes at  give et  posit ivt

afkast  i 2021. Desuden har selskabet  erhvervet  en grund t il et  større anlægsprojekt  med kombineret

bolig og erhverv. Investeringerne er alle beliggende i Nordsjælland. For 2021 samlet  forventer ledelsen

et  posit ivt  resultat .

I 2021/ 2022 vil fokus være på selekt iv gevinsthjemtagning; et  par boligejendomme hvor det  vurderes at

værdiudviklingen fremadret tet  er begrænset  relat ivt  t il genplacering i nye boligudviklingsprojekter.

Desuden arbejder selskabet , efter 16 års ejerskab, på at  få realiseret  endnu en investering beliggende

på Fyn. Boliger udgør og forventes fremadret tet  at  udgøre en st igende andel af selskabets balance.

Selskabet  beslut tede i 2016 at  flyt te fokus og investeringer fra Tyskland t il Danmark, og fra Vest - t il

Østdanmark. Denne plan er under realisat ion med det  udførte i det  seneste år, og planerne for

2021/ 2022.

Den valgte organisat ionsform med få medarbejdere, tæt te relat ioner t il samarbejdspartnerne samt

akt iviteter i dat terselskaber bliver fastholdt  i 2021.
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Vissing Asset M anagement ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttotab -365.015 63.539

Personaleomkostninger 2 -1.101.944 -935.169

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) -1.466.959 -871.630

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsakt iver 3 -51.228 -67.061

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer -1.518.187 -938.691

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 -200.000

Resultat før finansielle poster -1.518.187 -1.138.691

Indtægter af kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 8.379.749 8.685.241

Indtægt  af kapitalandele i kapitalinteresser 3.621.065 -660.003

Finansielle indtægter 4 936.604 3.231.618

Finansielle omkostninger -1.811.981 -679.632

Resultat før skat 9.607.250 9.438.533

Skat  af årets resultat 5 368.336 -458.407

Årets resultat 9.975.586 8.980.126

Resultatdisponering

Foreslået  udbyt te 113.000 110.600

Reserve for net toopskrivning efter den indre værdis metode 9.600.814 1.106.518

Overført  resultat 261.772 7.763.008

9.975.586 8.980.126
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Vissing Asset M anagement ApS

Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 6 14.000.000 14.000.000

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 7 61.638 112.866

M aterielle anlægsaktiver 14.061.638 14.112.866

Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 8 65.328.671 58.223.922

Kapitalandele i kapitalinteresser 9 27.249.266 24.628.201

Tilgodehavender i t ilknyt tede virksomheder 10 25.469.160 30.188.715

Tilgodehavender hos kapitalinteresser 0 4.059.960

Andre værdipapirer og kapitalandele 10 10.004.066 10.196.335

Finansielle anlægsaktiver 128.051.163 127.297.133

Anlægsaktiver i alt 142.112.801 141.409.999

Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 137.500 0

Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 0 3.933.649

Andre t ilgodehavender 4.982.766 6.123.545

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 77.348

Periodeafgrænsningsposter 1.026 5.941

Tilgodehavender 5.121.292 10.140.483

Likvide beholdninger 15.316.949 1.783.083

Omsætningsaktiver i alt 20.438.241 11.923.566

Aktiver i alt 162.551.042 153.333.565
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Vissing Asset M anagement ApS

Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Reserve for net toopskrivning efter den indre værdis metode 63.569.220 53.968.406

Overført  resultat 93.523.866 93.262.095

Foreslået  udbyt te for regnskabsåret 113.000 110.600

Egenkapital 157.331.086 147.466.101

Hensættelse t il udskudt  skat 340.991 745.004

Hensatte forpligtelser i alt 340.991 745.004

Gæld t il realkredit inst itut ter 4.231.148 4.567.972

Langfristede gældsforpligtelser 11 4.231.148 4.567.972

Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 11 334.838 333.213

Leverandører af varer og t jenesteydelser 0 58.031

Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 5.518 0

Anden gæld 307.461 163.244

Kortfristede gældsforpligtelser 647.817 554.488

Gældsforpligtelser i alt 4.878.965 5.122.460

Passiver i alt 162.551.042 153.333.565

Usikkerhed ved indregning og måling 12

Eventualforpligtelser 13

Pantsætninger og sikkerhedsst illelser 14
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Vissing Asset M anagement ApS

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-

kapital

Reserve for

net toopskriv-

ning efter den

indre værdis

metode

Overført

resultat

Foreslået  ud-

byt te for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 53.968.406 93.262.094 110.600 147.466.100

Betalt  ordinært  udbyt te 0 0 0 -110.600 -110.600

Årets resultat 0 9.600.814 261.772 113.000 9.975.586

Egenkapital 31. december 2020 125.000 63.569.220 93.523.866 113.000 157.331.086

- 12 -

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 3

77
27

a7
6u

P
Z

24
25

83
74

4



Vissing Asset M anagement ApS

Noter til årsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Vissing Asset  M anagement  ApS for 2020 er aflagt  i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af regler fra

regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret  i forhold t il sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt  i kr.

Selskabet  har i henhold t il årsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt  at  udarbejde koncernregnskab.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis er t ilpasset  ændringer i årsregnskabsloven, som t ræder i kraft  for regnskabsår der

stater 1. januar 2020. Det  medfører at  associerede virksomhede i år og fremover, klassificeres som

” Kapitalinteresser” . Sammenligningstallene er t ilpasset . Den ændrede klassifikat ion medfører ikke

ændring t il akt iver, passiver, den finansielle st illing eller resultatet .

Bortset  fra ovenstående områder er den anvendte regnskabspraksis uændret  i forhold t il sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt  med, at  de indt jenes. Herudover indregnes værdire-

guleringer af finansielle akt iver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil t ilf lyde

selskabet , og akt ivets værdi kan måles pålideligt .

Forpligtelser indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil fragå

selskabet , og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt .

Ved første indregning måles akt iver og forpligtelser t il kostpris. Efterfølgende måles akt iver og for-

pligtelser som beskrevet  for hver enkelt  regnskabspost  nedenfor.

Visse finansielle akt iver og forpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvorved der indregnes en

konstant  effekt iv rente over løbet iden. Amort iseret  kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt t illæg/ fradrag af den akkumulerede amort isering af forskellen

mellem kostpris og nominelt  beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn t il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Vissing Asset M anagement ApS

Noter til årsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Selskabet  anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke

er oplyst .

Brut totab er et  sammendrag af net toomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter vedrørende t jenesteydelser, der omfat ter honorarindtægter vedrører konsulent -

assistance og administ rat ionshonorar. Alt  indregnes efter faktureringsprincippet . 

Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen under hensynstagen t il korrekt  periodisering. Anden

omsætning indregnes på t idspunktet  for levering og risikoens overgang, såfremt  indtægten kan

opgøres pålideligt . Omsætningen opgøres efter fradrag af moms, afgifter og rabat ter. 

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfat ter omkostninger afholdt  t il driften af selskabets ejendomme, herunder

reparat ion og vedligeholdelse, el, varme, ejendomsskat ter og ejerforeningsbidrag mv., idet  omfang

omkostningerne ikke afholdes af lejerne. 

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfat ter omkostninger t il dist ribut ion, salg, reklame, administ rat ion,

lokaler, tab på debitorer, operat ionelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfat ter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-

kostninger t il social sikring mv. t il selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er frat rukket

modtagne godtgørelser fra offent lige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægs-

akt iver.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-

ringsejendomme.
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Vissing Asset M anagement ApS

Noter til årsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret . Finansielle poster omfat ter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostnin-

ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapi-

rer, gæld og t ransakt ioner i fremmed valuta, amort isering af finansielle akt iver og forpligtelser samt

t illæg og godtgørelse under acontoskat teordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dat tervirk-

somheders resultat  efter skat  efter fuld eliminering af intern avance/ tab.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfat tet  af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administ rat ionsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle be-

talinger af selskabsskat  med skat temyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat  fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-

beskat tede virksomheder i forhold t il disses skat tepligt ige indkomster. I t ilknytning hert il modtager

virksomheder med skat temæssigt  underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-

net  anvende det te underskud t il nedsættelse af eget  skat temæssigt  overskud.

Årets skat , som består af årets aktuelle selskabsskat  og ændring i udskudt  skat , indregnes i resultat -

opgørelsen med den del, der kan henføres t il årets resultat , og direkte i egenkapitalen med den del,

der kan henføres t il posteringer direkte i egenkapitalen.
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Vissing Asset M anagement ApS

Noter til årsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis

Balancen

M aterielle anlægsaktiver

Produkt ionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles t il kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget  er kostpris med fradrag af forventet  restværdi efter afslut tet  brugst id.

Kostpris omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte t ilknyt tet  anskaffelsen indt il det  t ids-

punkt , hvor akt ivet  er klar t il brug. For egne fremst illede akt iver omfat ter kostprisen direkte og indi-

rekte omkostninger t il materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugs-

t ider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Akt iver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret .

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det  formål at  opnå afkast

af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast  og/ eller kapitalgevinst  ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsest idspunktet  t il kostpris med t illæg af

omkostninger direkte foranlediget  af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i

opførelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme måles efterfølgende t il

dagsværdien ved at  regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller nedregulering over

resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en afkastbaseret  model, der tager

udgangspunkt  i markedets krav t il afkast  på t ilsvarende ejendomme. I det  omfang, der er

t ilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag

for vurderingen af ejendommenes dagsværdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dat tervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser måles t il den

forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort  efter koncernens regnskabspraksis

med fradrag eller t illæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med t illæg af resterende

merværdier og posit iv goodwill opgjort  efter overtagelsesmetoden. Negat iv goodwill indregnes i re-

sultatopgørelsen ved købet  af kapitalandelen. Vedrører den negat ive goodwill overtagne eventual-

forpligtelser, indtægtsføres negat iv goodwill først , når eventualforpligtelserne er afviklet  eller bort -

faldet .
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Vissing Asset M anagement ApS

Noter til årsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver

Kapitalandele måles t il dagsværdi.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsakt iver samt kapitalandele i dat -

tervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes årligt  for indikat ioner på

værdiforringelse, ud over det  som udt rykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indt ruffet  en objekt iv

indikat ion på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet . Hvis

der foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet , foretag-

es nedskrivning på individuelt  niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet  under omsætningsakt iver, omfat ter afholdte omkostninger

vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfat ter kassebeholdning samt indestående i pengeinst itut ter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for net toopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfat ter net toop-

skrivning af kapitalandele i dat tervirksomheder og associerede virksomheder i forhold t il kostpris.

Udbytte

Foreslået  udbyt te vises som en særskilt  post  under egenkapitalen. Udbyt te indregnes som en for-

pligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensat te forpligtelser omfat ter forventede omkostninger t il garant iforpligtelser, tab på igangvæ-

rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensat te forpligtelser indregnes, når selskabet  som følge af

en t idligere begivenhed har en ret lig eller fakt isk forpligtelse, og det  er sandsynligt , at  indfrielse af

forpligtelsen vil medføre et  forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.
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Vissing Asset M anagement ApS

Noter til årsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Vissing Asset  M anagement  ApS hæfter som administ rat ionsselskab for dat tervirksomhedernes sel-

skabsskat ter over for skat temyndighederne.

Aktuelle skat teforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat  indregnes i balancen som beregnet  skat

af årets skat tepligt ige indkomst , reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt

for betalte acontoskat ter.

Skyldige og t ilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt  skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlert idige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af akt iver og forpligtelser opgjort  på grundlag af den plan-

lagte anvendelse af akt ivet  henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt  skat  måles t il net toreali-

sat ionsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu efter fradrag af af-

holdte t ransakt ionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser t il

amort iseret  kostpris svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så

forskellen mellem net toprovenuet  og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lå-

neperioden.

Prioritetsgæld er således målt  t il amort iseret  kostpris, der for kontant lån svarer t il lånets restgæld.

For obligat ionslån svarer amort iseret  kostpris t il en restgæld beregnet  som lånets underliggende

kontantværdi på lånoptagelsest idspunktet  reguleret  med en over afdragst iden foretaget  amort ise-

ring af lånets kursregulering på optagelsest idspunktet .

I finansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på finansielle

leasingkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfat ter gæld t il leverandører, t ilknyt tede virksomheder samt an-

den gæld, måles t il amort iseret  kostpris, hvilket  sædvanligvis svarer t il nominel værdi.

Omregning af fremmed valuta

Transakt ioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning t il t ransakt ionsdagens kurs. Valuta-

kursdifferencer, der opstår mellem t ransakt ionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes

i resultatopgørelsen som en finansiel post . Hvis valutainst rumenter anvendes t il sikring af fremt i-

dige pengest rømme, indregnes urealiserede værdireguleringer direkte på egenkapitalen i dagsvær-

direserven.
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Vissing Asset M anagement ApS

Noter til årsrapporten

2020
kr.

2019
kr.

2 Personaleomkostninger

Lønninger 1.046.833 907.338

Andre omkostninger t il social sikring 14.050 13.355

Andre personaleomkostninger 41.061 14.476

1.101.944 935.169

Gennemsnit ligt  antal beskæft igede medarbejdere 2 2

3 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsakt iver 51.228 67.061

51.228 67.061

4 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra t ilknyt tede virksomheder 273.271 353.317

Renteindtægter fra associerede virksomheder 129.335 59.960

Andre finansielle indtægter 533.998 2.818.341

 936.604 3.231.618

5 Skat af årets resultat

Regulering af udskudt  skat -404.013 484.869

Udenlandsk skat 35.677 50.886

Refusion af skat  ved sambeskatning 0 -77.348

-368.336 458.407
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Vissing Asset M anagement ApS

Noter til årsrapporten

6 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2020 11.061.928

Kostpris 31. december 2020 11.061.928

Værdireguleringer 1. januar 2020 2.938.072

Værdireguleringer 31. december 2020 2.938.072

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 14.000.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme måles t il dagsværdi baseret  på en afkastmodel. Opgørelsen af dagsværdi
på investeringsejendomme er i stort  omfang baseret  på ledelsens skøn. 

Som grundlag herfor har ledelsen indhentet  indikat ioner af markedsmæssige afkast  af t ilsvarende
ejendomme i forbindelse med opgørelse af dagsværdien pr. 31. december 2020. 

Årets værdiberegning af ejendommen er baseret  på et  est imeret  afkastkrav på 6,2%. Ændring af
afkastkravet  i opad- eller nedadgående retning med 0,25% vil påvirke værdien af ejendommene
med hhv. -0,5 mio. kr. og +0,6 mio. kr.
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Vissing Asset M anagement ApS

Noter til årsrapporten

7 M aterielle anlægsaktiver

Andre anlæg,

driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. januar 2020 356.138

Kostpris 31. december 2020 356.138

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 243.272

Årets afskrivninger 51.228

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 294.500

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 61.638
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Vissing Asset M anagement ApS

Noter til årsrapporten

2020
kr.

2019
kr.

8 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2020 10.359.229 10.409.229

Afgang i årets løb 0 -50.000

Kostpris 31. december 2020 10.359.229 10.359.229

Værdireguleringer 1. januar 2020 47.864.693 45.473.170

Årets afgang 0 -4.763.718

Årets resultat 8.379.749 8.685.241

Udbyt te modtaget -1.275.000 -1.530.000

Værdireguleringer 31. december 2020 54.969.442 47.864.693

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 65.328.671 58.223.922

Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Rungsted Invest  ApS Hørsholm %51 15.581.513 5.523.428

Rungsted Ejendomme A/ S Hørsholm %80 56.301.431 1.387.858

Rungsted Bolig ApS Hørsholm %51 22.550.410 7.013.227

VB M anagement  ApS Hørsholm %51 1.647.539 1.717.192
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Vissing Asset M anagement ApS

Noter til årsrapporten

2020
kr.

2019
kr.

9 Kapitalandele i kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 2020 18.524.488 18.524.488

Kostpris 31. december 2020 18.524.488 18.524.488

Værdireguleringer 1. januar 2020 6.103.713 7.388.718

Årets resultat 3.621.065 -660.005

Udbyt te modtaget -1.000.000 -625.000

Værdireguleringer 31. december 2020 8.724.778 6.103.713

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 27.249.266 24.628.201

Kapitalandele i kapitalinteresser specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Ejendomsselskabet  Herman Triers Plads ApS Hørsholm %25 152.804 -130.688

Rungsted Detail ApS Hørsholm %50 54.422.130 7.307.474
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Vissing Asset M anagement ApS

Noter til årsrapporten

10 Finansielle anlægsaktiver

Tilgodehaven-

der i t ilknyt te-

de virksomhe-

der

Tilgodehaven-

der hos kapital-

interesser

Andre værdipa-

pirer og kapi-

talandele

Kostpris 1. januar 2020 30.188.715 4.059.960 3.736.707

Afgang i årets løb -4.719.555 -4.059.960 0

Kostpris 31. december 2020 25.469.160 0 3.736.707

Opskrivninger 1. januar 2020 0 0 6.459.628

Indbetalt  i året 0 0 74.634

Årets opskrivninger/ nedskrivninger 0 0 -264.057

Valutakursreguleringer 0 0 -2.846

Opskrivninger 31. december 2020 0 0 6.267.359

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 25.469.160 0 10.004.066

11 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2020

Gæld

31. december

2020

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 4.901.185 4.565.986 334.838 2.908.056

4.901.185 4.565.986 334.838 2.908.056
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Vissing Asset M anagement ApS

Noter til årsrapporten

12 Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabet  har investeret  i ejendomsandele, hvor de underliggende ejendomme er indregnet  som
investeringsejendomme. Det  skal bemærkes, at  værdiansættelsen af ejerandelene er behæftet  med
usikkerhed. Disse ejerandele er indregnet  under "Andre værdipapirer og kapitalandele" .

13 Eventualforpligtelser

Selskabet  er som administ rat ionsselskab sambeskat tet  med øvrige danske t ilknyt tede
virksomheder, og hæfter solidarisk med øvrige sambeskat tede selskaber for betaling af selskabsskat
samt for kildeskat  på udbyt ter, renter og royalt ies.

Selskabet  har investeret  i ejendomsandele. Selskabet  hæfter for andel af ikke indbetalt  stamkapital i
disse selskaber. Den maksimale forpligtelse udgør M DKK 5,3. Selskabet  har herudover forpligtelser
som der i ejendomsbranchen sædvanligvis forekommer. Selskabets ledelse forventer dog ikke
yderligere indbetalinger.

Selskabet  har leasingforpligtelser på t .kr. 25 pr. 31. december 2020.

14 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgæld på t .kr. 4.566 er der st illet  pant  i investeringsejendomme med en
samlet  regnskabsmæssig værdi på t .kr. 14.000. Pantet  udgør t .kr. 11.000.

Selskabet  har overfor pengeinst itut ter afgivet  både ubegrænsede og begrænsede
selvskyldnerkaut ioner for associerede og t ilknyt tede virksomheder.
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Vissing Asset M anagement ApS
Kastanievej 5



2960 Rungsted Kyst



CVR-nr. 10 00 33 69



Årsrapport for perioden
1. januar til 31. december 2020



(21. regnskabsår)



Årsrapporten er fremlagt  og godkendt  på selskabets
ordinære generalforsamling den 
 25. juni 2021



Jesper Vissing
dirigent
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Vissing Asset M anagement ApS



Ledelsespåtegning



Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten for regnskabsåret  1. januar - 31.



december 2020 for Vissing Asset  M anagement  ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det  er min opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og fi-



nansielle st illing pr. 31. december 2020 og resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1.



januar - 31. december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfat telse en retvisende redegørelse for de forhold, beret -



ningen omhandler.



Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.



Rungsted Kyst , den 25. juni 2021



Direktion



Jesper Vissing
Direktør
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Vissing Asset M anagement ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejeren i Vissing Asset M anagement ApS



Konklusion



Vi har revideret  årsregnskabet  for Vissing Asset  M anagement  ApS for regnskabsåret  1. januar - 31.



december 2020, der omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt  regn-



skabspraksis. Årsregnskabet  udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det  er vor opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og



finansielle st illing pr. 31. december 2020 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1.



januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion



Vi har udført  vor revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderli-



gere krav, der er gældende i Danmark. Vort  ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrev-



et  i revisionspåtegningens afsnit  “ Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“ . Vi er uafhængige af



selskabet  i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer (IESBA’s Et iske regler) og de



yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vore øvrige et iske forpligtelser i hen-



hold t il disse regler og krav. Det  er vor opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og eg-



net  som grundlag for vor konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-



stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kont rol, som ledel-



sen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset  om



denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet  er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt te



driften, at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant , samt at  udarbejde års-



regnskabet  på grundlag af regnskabsprincippet  om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten har t il hen-



sigt  at  likvidere selskabet , indst ille driften eller ikke har andet  realist isk alternat iv end at  gøre det te.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Vort  mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet  som helhed er uden væsent lig fejlinfor-



mat ion, uanset  om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en kon-



klusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revision,



der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere krav, der



er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan findes. Fejlinformat ioner



kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan bet ragtes som væsent lige, hvis det  med rimelighed



kan forventes, at  de enkeltvis eller samlet  har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-



skabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet .
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Vissing Asset M anagement ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de



yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel



skepsis under revisionen. Herudover:



• Ident ificerer og vurderer vi risikoen for væsent lig fejlinformat ion i årsregnskabet , uanset  om denne



skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på disse risici



samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet  t il at  danne grundlag for vor konklusion. Ri-



sikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget  af besvigelser er højere end ved væ-



sent lig fejlinformat ion forårsaget  af fejl, idet  besvigelser kan omfat te sammensværgelser, dokument-



falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern kont rol.



• Opnår vi forståelse af den interne kont rol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revisi-



onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udt rykke en konklu-



sion om effekt iviteten af selskabets interne kont rol.



• Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt  af ledelsen, er passende, samt om de



regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet  på grundlag af regnskabsprincippet  om



fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig usik-



kerhed forbundet  med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne



t il at  fortsæt te driften. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vor revisions-



påtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet  eller, hvis sådanne oplysninger ik-



ke er t ilst rækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret  på det  revisionsbevis,



der er opnået  frem t il datoen for vor revisionspåtegning. Fremt idige begivenheder eller forhold kan



dog medføre, at  selskabet  ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, st ruktur og indhold af årsregnskabet , herunder



noteoplysningerne, samt om årsregnskabet  afspejler de underliggende t ransakt ioner og



begivenheder på en sådan måde, at  der gives et  retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt  andet  det  planlagte omfang og den t idsmæssige



placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydeli-



ge mangler i intern kont rol, som vi ident ificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen



Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet  omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udt rykker ingen form for



konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Vissing Asset M anagement ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



I t ilknytning t il vor revision af årsregnskabet  er det  vort  ansvar at  læse ledelsesberetningen og i den for-



bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet  eller vor viden



opnået  ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.



Vort  ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-



hold t il årsregnskabsloven.



Baseret  på det  udførte arbejde er det  vor opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse



med årsregnskabet  og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke



fundet  væsent lig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.



Frederiksberg, den 25. juni 2021



Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10



Peter Nielsen
statsautoriseret  revisor
M NE-nr. mne35465
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Vissing Asset M anagement ApS



Selskabsoplysninger



Selskabet Vissing Asset  M anagement  ApS
Kastanievej 5
2960 Rungsted Kyst



CVR-nr.: 10 00 33 69



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
St iftet : 11. oktober 1999
Regnskabsår: 21. regnskabsår



Hjemsted: Hørsholm



Direktion Jesper Vissing, direktør 



Revision Revisionsfirmaet  Albrechtsen
Statsautoriseret  Revisionsakt ieselskab
Lindevangs Allé 4
2000  Frederiksberg
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Vissing Asset M anagement ApS



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter



Selskabet  er beskæft iget  indenfor investering, udlejning og administ rat ion af fast  ejendom, besiddelse



af kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder og kapitalinteresser samt akt iviteter, der er nært  forbundet



hermed. Selskabet  (koncernen) driver sin virksomhed i Danmark og Tyskland.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold



Ejendomsmarkedet  er fortsat  præget  af meget  høj akt ivitet  og betydelig konkurrence. Alligevel lykkedes



det  at  få genplaceret  kapital i nye anlægsinvesteringer. De t idligere foretagne anlægsinvesteringer



udviser solid drift , og udviklingen i alle underliggende selskaber forløber t ilfredsst illende og i



overensstemmelse med ledelsens forventninger. 



Selskabet  har etableret  to nye danske investeringer i 2020. En erhvervsejendom under opførsel og en



større boliginvestering i form af rækkehuse t il anlægsbeholdning. Investeringerne er etableret  alene



med realkredit finansiering og egenkapital. De forløber som planlagt .



Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et  overskud på kr. 9.975.586, og selskabets balance pr.



31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 157.331.086.



Årets resultat  anses af ledelsen for at  være t ilfredsst illende.



Selskabets søsterselskabs (VAM  SPV ApS) resultatopgørelse for 2020 udviser et  overskud på kr.



7.138.430, så samlet  set  vurderes året  af ledelsen for at  være meget  t ilfredsst illende.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning



Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indt ruffet  begivenheder, som væsent ligt  vil kunne påvirke



selskabets finansielle st illing.
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Vissing Asset M anagement ApS



Ledelsesberetning



Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer



Der forventes en posit iv udvikling i selskabets akt iviteter i det  kommende år. Selskabet  har i 2021



foretaget  yderligere t re ejendomsinvesteringer i boligsegmentet , som forventes at  give et  posit ivt



afkast  i 2021. Desuden har selskabet  erhvervet  en grund t il et  større anlægsprojekt  med kombineret



bolig og erhverv. Investeringerne er alle beliggende i Nordsjælland. For 2021 samlet  forventer ledelsen



et  posit ivt  resultat .



I 2021/ 2022 vil fokus være på selekt iv gevinsthjemtagning; et  par boligejendomme hvor det  vurderes at



værdiudviklingen fremadret tet  er begrænset  relat ivt  t il genplacering i nye boligudviklingsprojekter.



Desuden arbejder selskabet , efter 16 års ejerskab, på at  få realiseret  endnu en investering beliggende



på Fyn. Boliger udgør og forventes fremadret tet  at  udgøre en st igende andel af selskabets balance.



Selskabet  beslut tede i 2016 at  flyt te fokus og investeringer fra Tyskland t il Danmark, og fra Vest - t il



Østdanmark. Denne plan er under realisat ion med det  udførte i det  seneste år, og planerne for



2021/ 2022.



Den valgte organisat ionsform med få medarbejdere, tæt te relat ioner t il samarbejdspartnerne samt



akt iviteter i dat terselskaber bliver fastholdt  i 2021.
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Vissing Asset M anagement ApS



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2020
kr.



2019
kr.



Bruttotab -365.015 63.539



Personaleomkostninger 2 -1.101.944 -935.169



Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) -1.466.959 -871.630



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsakt iver 3 -51.228 -67.061



Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer -1.518.187 -938.691



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 -200.000



Resultat før finansielle poster -1.518.187 -1.138.691



Indtægter af kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 8.379.749 8.685.241



Indtægt  af kapitalandele i kapitalinteresser 3.621.065 -660.003



Finansielle indtægter 4 936.604 3.231.618



Finansielle omkostninger -1.811.981 -679.632



Resultat før skat 9.607.250 9.438.533



Skat  af årets resultat 5 368.336 -458.407



Årets resultat 9.975.586 8.980.126



Resultatdisponering



Foreslået  udbyt te 113.000 110.600



Reserve for net toopskrivning efter den indre værdis metode 9.600.814 1.106.518



Overført  resultat 261.772 7.763.008



9.975.586 8.980.126
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Vissing Asset M anagement ApS



Balance 31. december



Note 2020
kr.



2019
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 6 14.000.000 14.000.000



Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 7 61.638 112.866



M aterielle anlægsaktiver 14.061.638 14.112.866



Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 8 65.328.671 58.223.922



Kapitalandele i kapitalinteresser 9 27.249.266 24.628.201



Tilgodehavender i t ilknyt tede virksomheder 10 25.469.160 30.188.715



Tilgodehavender hos kapitalinteresser 0 4.059.960



Andre værdipapirer og kapitalandele 10 10.004.066 10.196.335



Finansielle anlægsaktiver 128.051.163 127.297.133



Anlægsaktiver i alt 142.112.801 141.409.999



Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 137.500 0



Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 0 3.933.649



Andre t ilgodehavender 4.982.766 6.123.545



Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 77.348



Periodeafgrænsningsposter 1.026 5.941



Tilgodehavender 5.121.292 10.140.483



Likvide beholdninger 15.316.949 1.783.083



Omsætningsaktiver i alt 20.438.241 11.923.566



Aktiver i alt 162.551.042 153.333.565
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Vissing Asset M anagement ApS



Balance 31. december



Note 2020
kr.



2019
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 125.000 125.000



Reserve for net toopskrivning efter den indre værdis metode 63.569.220 53.968.406



Overført  resultat 93.523.866 93.262.095



Foreslået  udbyt te for regnskabsåret 113.000 110.600



Egenkapital 157.331.086 147.466.101



Hensættelse t il udskudt  skat 340.991 745.004



Hensatte forpligtelser i alt 340.991 745.004



Gæld t il realkredit inst itut ter 4.231.148 4.567.972



Langfristede gældsforpligtelser 11 4.231.148 4.567.972



Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 11 334.838 333.213



Leverandører af varer og t jenesteydelser 0 58.031



Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 5.518 0



Anden gæld 307.461 163.244



Kortfristede gældsforpligtelser 647.817 554.488



Gældsforpligtelser i alt 4.878.965 5.122.460



Passiver i alt 162.551.042 153.333.565



Usikkerhed ved indregning og måling 12



Eventualforpligtelser 13



Pantsætninger og sikkerhedsst illelser 14
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Vissing Asset M anagement ApS



Egenkapitalopgørelse



 



Virksomheds-



kapital



Reserve for



net toopskriv-



ning efter den



indre værdis



metode



Overført



resultat



Foreslået  ud-



byt te for regn-



skabsåret I alt



Egenkapital 1. januar 2020 125.000 53.968.406 93.262.094 110.600 147.466.100



Betalt  ordinært  udbyt te 0 0 0 -110.600 -110.600



Årets resultat 0 9.600.814 261.772 113.000 9.975.586



Egenkapital 31. december 2020 125.000 63.569.220 93.523.866 113.000 157.331.086
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Vissing Asset M anagement ApS



Noter til årsrapporten



1 Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Vissing Asset  M anagement  ApS for 2020 er aflagt  i overensstemmelse med



årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af regler fra



regnskabsklasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret  i forhold t il sidste år.



Årsrapporten for 2020 er aflagt  i kr.



Selskabet  har i henhold t il årsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt  at  udarbejde koncernregnskab.



Ændring i anvendt regnskabspraksis



Regnskabspraksis er t ilpasset  ændringer i årsregnskabsloven, som t ræder i kraft  for regnskabsår der



stater 1. januar 2020. Det  medfører at  associerede virksomhede i år og fremover, klassificeres som



” Kapitalinteresser” . Sammenligningstallene er t ilpasset . Den ændrede klassifikat ion medfører ikke



ændring t il akt iver, passiver, den finansielle st illing eller resultatet .



Bortset  fra ovenstående områder er den anvendte regnskabspraksis uændret  i forhold t il sidste år.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt  med, at  de indt jenes. Herudover indregnes værdire-



guleringer af finansielle akt iver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-



kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil t ilf lyde



selskabet , og akt ivets værdi kan måles pålideligt .



Forpligtelser indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil fragå



selskabet , og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt .



Ved første indregning måles akt iver og forpligtelser t il kostpris. Efterfølgende måles akt iver og for-



pligtelser som beskrevet  for hver enkelt  regnskabspost  nedenfor.



Visse finansielle akt iver og forpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvorved der indregnes en



konstant  effekt iv rente over løbet iden. Amort iseret  kostpris opgøres som oprindelig kostpris med



fradrag af eventuelle afdrag samt t illæg/ fradrag af den akkumulerede amort isering af forskellen



mellem kostpris og nominelt  beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn t il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden



årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Vissing Asset M anagement ApS



Noter til årsrapporten



1 Anvendt regnskabspraksis



Resultatopgørelsen



Bruttotab



Selskabet  anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke



er oplyst .



Brut totab er et  sammendrag af net toomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning



Indtægter vedrørende t jenesteydelser, der omfat ter honorarindtægter vedrører konsulent -



assistance og administ rat ionshonorar. Alt  indregnes efter faktureringsprincippet . 



Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen under hensynstagen t il korrekt  periodisering. Anden



omsætning indregnes på t idspunktet  for levering og risikoens overgang, såfremt  indtægten kan



opgøres pålideligt . Omsætningen opgøres efter fradrag af moms, afgifter og rabat ter. 



Driftsomkostninger



Driftsomkostninger omfat ter omkostninger afholdt  t il driften af selskabets ejendomme, herunder



reparat ion og vedligeholdelse, el, varme, ejendomsskat ter og ejerforeningsbidrag mv., idet  omfang



omkostningerne ikke afholdes af lejerne. 



Andre eksterne omkostninger



Andre eksterne omkostninger omfat ter omkostninger t il dist ribut ion, salg, reklame, administ rat ion,



lokaler, tab på debitorer, operat ionelle leasingomkostninger mv.



Personaleomkostninger



Personaleomkostninger omfat ter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-



kostninger t il social sikring mv. t il selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er frat rukket



modtagne godtgørelser fra offent lige myndigheder.



Af- og nedskrivninger



Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægs-



akt iver.



Værdiregulering af investeringsejendomme



Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-



ringsejendomme.
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Vissing Asset M anagement ApS



Noter til årsrapporten



1 Anvendt regnskabspraksis



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører



regnskabsåret . Finansielle poster omfat ter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostnin-



ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapi-



rer, gæld og t ransakt ioner i fremmed valuta, amort isering af finansielle akt iver og forpligtelser samt



t illæg og godtgørelse under acontoskat teordningen mv.



Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser



I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dat tervirk-



somheders resultat  efter skat  efter fuld eliminering af intern avance/ tab.



Skat af årets resultat



Virksomheden er omfat tet  af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Virksomheden er administ rat ionsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle be-



talinger af selskabsskat  med skat temyndighederne.



Den aktuelle danske selskabsskat  fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-



beskat tede virksomheder i forhold t il disses skat tepligt ige indkomster. I t ilknytning hert il modtager



virksomheder med skat temæssigt  underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-



net  anvende det te underskud t il nedsættelse af eget  skat temæssigt  overskud.



Årets skat , som består af årets aktuelle selskabsskat  og ændring i udskudt  skat , indregnes i resultat -



opgørelsen med den del, der kan henføres t il årets resultat , og direkte i egenkapitalen med den del,



der kan henføres t il posteringer direkte i egenkapitalen.
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Vissing Asset M anagement ApS



Noter til årsrapporten



1 Anvendt regnskabspraksis



Balancen



M aterielle anlægsaktiver



Produkt ionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles t il kostpris med



fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget  er kostpris med fradrag af forventet  restværdi efter afslut tet  brugst id.



Kostpris omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte t ilknyt tet  anskaffelsen indt il det  t ids-



punkt , hvor akt ivet  er klar t il brug. For egne fremst illede akt iver omfat ter kostprisen direkte og indi-



rekte omkostninger t il materialer, komponenter, underleverandører og løn.



Der foretages lineære afskrivninger baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugs-



t ider og restværdier:



 Brugstid Restværdi



Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %



Akt iver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret .



Investeringsejendomme



Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det  formål at  opnå afkast



af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast  og/ eller kapitalgevinst  ved videresalg.



Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsest idspunktet  t il kostpris med t illæg af



omkostninger direkte foranlediget  af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i



opførelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme måles efterfølgende t il



dagsværdien ved at  regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller nedregulering over



resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en afkastbaseret  model, der tager



udgangspunkt  i markedets krav t il afkast  på t ilsvarende ejendomme. I det  omfang, der er



t ilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag



for vurderingen af ejendommenes dagsværdi.



Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser



Kapitalandele i dat tervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser måles t il den



forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort  efter koncernens regnskabspraksis



med fradrag eller t illæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med t illæg af resterende



merværdier og posit iv goodwill opgjort  efter overtagelsesmetoden. Negat iv goodwill indregnes i re-



sultatopgørelsen ved købet  af kapitalandelen. Vedrører den negat ive goodwill overtagne eventual-



forpligtelser, indtægtsføres negat iv goodwill først , når eventualforpligtelserne er afviklet  eller bort -



faldet .
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Vissing Asset M anagement ApS



Noter til årsrapporten



1 Anvendt regnskabspraksis



Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver



Kapitalandele måles t il dagsværdi.



Værdiforringelse af anlægsaktiver



Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsakt iver samt kapitalandele i dat -



tervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes årligt  for indikat ioner på



værdiforringelse, ud over det  som udt rykkes ved afskrivning.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.



Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indt ruffet  en objekt iv



indikat ion på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet . Hvis



der foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet , foretag-



es nedskrivning på individuelt  niveau.



Periodeafgrænsningsposter



Periodeafgrænsningsposter, indregnet  under omsætningsakt iver, omfat ter afholdte omkostninger



vedrørende efterfølgende regnskabsår.



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfat ter kassebeholdning samt indestående i pengeinst itut ter.



Egenkapital



Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode



Reserve for net toopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfat ter net toop-



skrivning af kapitalandele i dat tervirksomheder og associerede virksomheder i forhold t il kostpris.



Udbytte



Foreslået  udbyt te vises som en særskilt  post  under egenkapitalen. Udbyt te indregnes som en for-



pligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på generalforsamlingen.



Hensatte forpligtelser



Hensat te forpligtelser omfat ter forventede omkostninger t il garant iforpligtelser, tab på igangvæ-



rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensat te forpligtelser indregnes, når selskabet  som følge af



en t idligere begivenhed har en ret lig eller fakt isk forpligtelse, og det  er sandsynligt , at  indfrielse af



forpligtelsen vil medføre et  forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.
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Vissing Asset M anagement ApS



Noter til årsrapporten



1 Anvendt regnskabspraksis



Selskabsskat og udskudt skat



Vissing Asset  M anagement  ApS hæfter som administ rat ionsselskab for dat tervirksomhedernes sel-



skabsskat ter over for skat temyndighederne.



Aktuelle skat teforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat  indregnes i balancen som beregnet  skat



af årets skat tepligt ige indkomst , reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt



for betalte acontoskat ter.



Skyldige og t ilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende



sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.



Udskudt  skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlert idige forskelle mellem



regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af akt iver og forpligtelser opgjort  på grundlag af den plan-



lagte anvendelse af akt ivet  henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt  skat  måles t il net toreali-



sat ionsværdi.



Gældsforpligtelser



Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu efter fradrag af af-



holdte t ransakt ionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser t il



amort iseret  kostpris svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så



forskellen mellem net toprovenuet  og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lå-



neperioden.



Prioritetsgæld er således målt  t il amort iseret  kostpris, der for kontant lån svarer t il lånets restgæld.



For obligat ionslån svarer amort iseret  kostpris t il en restgæld beregnet  som lånets underliggende



kontantværdi på lånoptagelsest idspunktet  reguleret  med en over afdragst iden foretaget  amort ise-



ring af lånets kursregulering på optagelsest idspunktet .



I finansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på finansielle



leasingkontrakter.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfat ter gæld t il leverandører, t ilknyt tede virksomheder samt an-



den gæld, måles t il amort iseret  kostpris, hvilket  sædvanligvis svarer t il nominel værdi.



Omregning af fremmed valuta



Transakt ioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning t il t ransakt ionsdagens kurs. Valuta-



kursdifferencer, der opstår mellem t ransakt ionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes



i resultatopgørelsen som en finansiel post . Hvis valutainst rumenter anvendes t il sikring af fremt i-



dige pengest rømme, indregnes urealiserede værdireguleringer direkte på egenkapitalen i dagsvær-



direserven.
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Vissing Asset M anagement ApS



Noter til årsrapporten



2020
kr.



2019
kr.



2 Personaleomkostninger



Lønninger 1.046.833 907.338



Andre omkostninger t il social sikring 14.050 13.355



Andre personaleomkostninger 41.061 14.476



1.101.944 935.169



Gennemsnit ligt  antal beskæft igede medarbejdere 2 2



3 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver



Afskrivninger materielle anlægsakt iver 51.228 67.061



51.228 67.061



4 Finansielle indtægter



Renteindtægter fra t ilknyt tede virksomheder 273.271 353.317



Renteindtægter fra associerede virksomheder 129.335 59.960



Andre finansielle indtægter 533.998 2.818.341



 936.604 3.231.618



5 Skat af årets resultat



Regulering af udskudt  skat -404.013 484.869



Udenlandsk skat 35.677 50.886



Refusion af skat  ved sambeskatning 0 -77.348



-368.336 458.407
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Vissing Asset M anagement ApS



Noter til årsrapporten



6 Aktiver der måles til dagsværdi



Investerings-



ejendomme



Kostpris 1. januar 2020 11.061.928



Kostpris 31. december 2020 11.061.928



Værdireguleringer 1. januar 2020 2.938.072



Værdireguleringer 31. december 2020 2.938.072



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 14.000.000



Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene



Investeringsejendomme måles t il dagsværdi baseret  på en afkastmodel. Opgørelsen af dagsværdi
på investeringsejendomme er i stort  omfang baseret  på ledelsens skøn. 



Som grundlag herfor har ledelsen indhentet  indikat ioner af markedsmæssige afkast  af t ilsvarende
ejendomme i forbindelse med opgørelse af dagsværdien pr. 31. december 2020. 



Årets værdiberegning af ejendommen er baseret  på et  est imeret  afkastkrav på 6,2%. Ændring af
afkastkravet  i opad- eller nedadgående retning med 0,25% vil påvirke værdien af ejendommene
med hhv. -0,5 mio. kr. og +0,6 mio. kr.
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Vissing Asset M anagement ApS



Noter til årsrapporten



7 M aterielle anlægsaktiver



Andre anlæg,



driftsmateriel



og inventar



Kostpris 1. januar 2020 356.138



Kostpris 31. december 2020 356.138



Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 243.272



Årets afskrivninger 51.228



Af- og nedskrivninger 31. december 2020 294.500



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 61.638
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Vissing Asset M anagement ApS



Noter til årsrapporten



2020
kr.



2019
kr.



8 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder



Kostpris 1. januar 2020 10.359.229 10.409.229



Afgang i årets løb 0 -50.000



Kostpris 31. december 2020 10.359.229 10.359.229



Værdireguleringer 1. januar 2020 47.864.693 45.473.170



Årets afgang 0 -4.763.718



Årets resultat 8.379.749 8.685.241



Udbyt te modtaget -1.275.000 -1.530.000



Værdireguleringer 31. december 2020 54.969.442 47.864.693



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 65.328.671 58.223.922



Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder specificerer sig således: 



Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat



Rungsted Invest  ApS Hørsholm %51 15.581.513 5.523.428



Rungsted Ejendomme A/ S Hørsholm %80 56.301.431 1.387.858



Rungsted Bolig ApS Hørsholm %51 22.550.410 7.013.227



VB M anagement  ApS Hørsholm %51 1.647.539 1.717.192
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Vissing Asset M anagement ApS



Noter til årsrapporten



2020
kr.



2019
kr.



9 Kapitalandele i kapitalinteresser



Kostpris 1. januar 2020 18.524.488 18.524.488



Kostpris 31. december 2020 18.524.488 18.524.488



Værdireguleringer 1. januar 2020 6.103.713 7.388.718



Årets resultat 3.621.065 -660.005



Udbyt te modtaget -1.000.000 -625.000



Værdireguleringer 31. december 2020 8.724.778 6.103.713



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 27.249.266 24.628.201



Kapitalandele i kapitalinteresser specificerer sig således: 



Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat



Ejendomsselskabet  Herman Triers Plads ApS Hørsholm %25 152.804 -130.688



Rungsted Detail ApS Hørsholm %50 54.422.130 7.307.474
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Vissing Asset M anagement ApS



Noter til årsrapporten



10 Finansielle anlægsaktiver



Tilgodehaven-



der i t ilknyt te-



de virksomhe-



der



Tilgodehaven-



der hos kapital-



interesser



Andre værdipa-



pirer og kapi-



talandele



Kostpris 1. januar 2020 30.188.715 4.059.960 3.736.707



Afgang i årets løb -4.719.555 -4.059.960 0



Kostpris 31. december 2020 25.469.160 0 3.736.707



Opskrivninger 1. januar 2020 0 0 6.459.628



Indbetalt  i året 0 0 74.634



Årets opskrivninger/ nedskrivninger 0 0 -264.057



Valutakursreguleringer 0 0 -2.846



Opskrivninger 31. december 2020 0 0 6.267.359



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 25.469.160 0 10.004.066



11 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld



1. januar 2020



Gæld



31. december



2020



Afdrag



næste år



Restgæld



efter 5 år



Gæld t il realkredit inst itut ter 4.901.185 4.565.986 334.838 2.908.056



4.901.185 4.565.986 334.838 2.908.056
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Vissing Asset M anagement ApS



Noter til årsrapporten



12 Usikkerhed ved indregning og måling



Selskabet  har investeret  i ejendomsandele, hvor de underliggende ejendomme er indregnet  som
investeringsejendomme. Det  skal bemærkes, at  værdiansættelsen af ejerandelene er behæftet  med
usikkerhed. Disse ejerandele er indregnet  under "Andre værdipapirer og kapitalandele" .



13 Eventualforpligtelser



Selskabet  er som administ rat ionsselskab sambeskat tet  med øvrige danske t ilknyt tede
virksomheder, og hæfter solidarisk med øvrige sambeskat tede selskaber for betaling af selskabsskat
samt for kildeskat  på udbyt ter, renter og royalt ies.



Selskabet  har investeret  i ejendomsandele. Selskabet  hæfter for andel af ikke indbetalt  stamkapital i
disse selskaber. Den maksimale forpligtelse udgør M DKK 5,3. Selskabet  har herudover forpligtelser
som der i ejendomsbranchen sædvanligvis forekommer. Selskabets ledelse forventer dog ikke
yderligere indbetalinger.



Selskabet  har leasingforpligtelser på t .kr. 25 pr. 31. december 2020.



14 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for prioritetsgæld på t .kr. 4.566 er der st illet  pant  i investeringsejendomme med en
samlet  regnskabsmæssig værdi på t .kr. 14.000. Pantet  udgør t .kr. 11.000.



Selskabet  har overfor pengeinst itut ter afgivet  både ubegrænsede og begrænsede
selvskyldnerkaut ioner for associerede og t ilknyt tede virksomheder.
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