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Vissing Asset Management ApS

Ledelsespéategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. Januar 2015 - 31. december 2015
for Vissing Asset Management ApS.

Arsrapporten aflgges | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet glver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 31. maj 2016

Direktion

,-"’f_—____—-_'\
=

Jesper Vissing
Direktgr



Vissing Asset Management ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Vissing Asset Management Ap$S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Vissing Asset Management ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udf@rer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 31. maj 2016
Revisionsfirmaet Albrechtsen

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77926410

: nﬁﬁﬁéat{;{iﬂ

atsautoriseret revisor



Vissing Asset Management ApS
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Vissing Asset Management ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets er beskzftiget indenfor investering, udlejning og administration af fast ejendom, besiddelse af
kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder samt aktiviteter, der er naert forbundet hermed. Selskabet
(koncernen}) driver sin virksomhed i Danmark og Tyskland.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Opg@relsen foretages for erhvervslejemal pa basis af forventet
nettohusleje kapitaliseret med en diskonteringsfaktor. Opggrelsen baseres pa en sk@nsmaessig vurdering og er
derfor behaeftet med usikkerhed.

Koncernregnskab
Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab. Ledelsen betragter
betingelserne herfor for opfyldt.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa kr.
13.414.153, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa kr. 106.216.326, og en
egenkapital pa kr. 81.568.580.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.



Vissing Asset Management ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver 2

Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Finansielle indtaegter 3
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 4

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode

Overfart resultat

2015 2014

kr. kr.
262.328 120.181
-927.896 -453.733
-20.000 -4,167
200.000 250.000
-485.568 -87.719
12.729.036 12.126.944
4,208.561 14.288.436
-2.887.475 -1.437.698
13.564.554 24.889.963
-150.401 -2.235.134
13.414.153 22.654.829
101.200 99.800
12.729.036 7.507.162
583.917 15.047.867
13.414.153 22.654.829




Vissing Asset Management ApS

Balance 31. december 2015

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseatningsaktiver

Aktiver

Note

2015 2014

kr. kr.

75.833 95.833
14.200.000 14.000.000
14.275.833 14.095.833
36.071.293 25.968.356
31.330.894 25.114.077
14.281.828 16.623.985
55.046 722.715
81.739.061 68.429.133
96.014.894 82.524.966
7.373.314 9.564.288
2.218.132 2.889.157
2.702 57.155
4.761 10.648
9.598.909 12.521.248
602.523 2.086
10.201.432 12.523.334
106.216.326 95.048.300




Vissing Asset Management ApS

Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode

Overfort resultat
Udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensaettelser til kapitalandele i tilknyttede
virksomheder

Hensatte forpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Gaeld til banker
Anden gzld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

10

11
12
13

2015 2014

kr. kr.
125.000 125.000
21.319.198 7.507.162
60.023.182 59.439.265
101.200 99.800
81.568.580 67.171.227
698.065 547.664
0 907.191
698.065 1.454.855
5.882.246 6.500.000
7.264.689 14.398.258
8.494.449 4.263.442
21.641.384 25.161.700
1.058.877 0
0 513.001
41.648 20.255
1.207.772 727.262
2.308.297 1.260.518
23.949.681 26.422,218
106.216.326 95.048.300




Vissing Asset Management ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Vissing Asset Management ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetaere aktiver og
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige sken af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

-10-



Vissing Asset Management ApS
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning

Lejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen under hensynstagen til korrekt periodisering. Anden omsaetning
indregnes pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt indtagten kan opggres palideligt.
Omsaetningen opggres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger afholdt til driften af ejendommene, herunder reparation og
vedligeholdelse, el, varme, ejendomsskatter og ejerforeningsbidrag mv., idet omfang omkostningerne ikke afholdes
af lejerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopg@relsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrdrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

-11-



Vissing Asset Management ApS
Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med tillzeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en afkastbaseret model, der tager udgangspunkt i
markedets krav til afkast pa tilsvarende ejendomme. | det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for
sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre vaerdis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleeg af eventuel koncerngoodwill, fradrag for
koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til 0, idet den til den
negative vaerdi svarende forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender. Belgb herudover
indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke
underbalancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele der er bgrsnoteret males til kursveerdien pa balancedagen. Andre
veerdipapirer males til ansldet dagsvaerdi.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiaendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, preesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede geeldsmetode som skattevaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemasssige underskud, indregnes

med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

-12-



Vissing Asset Management ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter underbalance i tilknyttede og associerede virksomheder, hvor der er en retlig

eller faktisk forpligtelse til at deekke underbalancen.

Hensatte forpligtelser, som forventes indfriet senere end et ar fra balancedagen, males til nutidsveerdien af de
forventede betalinger. Andre hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfgres til investeringsejendomme males til dagsveerdi. Reguleringer af
finansielle forpligtelser, der kan henfgres til investeringsejendomme, indregnes i resultatopggrelsen i posten
“dagsvaerdireguleringer”.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-13-
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Ombkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede
2. Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

3. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

4. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

-14-

2015 2014
873.087 409.625
13.082 6.480
41.727 37.628
927.896 453.733

2 2

200.000 250.000
200.000 250.000
231.299 449.064
3.977.262 13.839.372
4.208.561 14.288.436
150.401 2.235.134
150.401 2.235.134
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Noter

5. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo
Kostpris ultimo
Nedskrivning pa tilgodehavender

Reklassificeringer i alt

Dagsvaerdireguleringer primo
Arets reguleringer

Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

-15-

2015 2014
11.261.928 11.261.928
11.261.928 11.261.928

2.738.072 2.488.072
200.000 250.000
2.938.072 2.738.072
14.200.000 14.000.000
10.322.501 10.322.501
10.322.501 10.322.501
13.384.127 13.493.591
13.384.127 13.493.591
2.152.264 -7.334.369
10.212.401 9.486.633
12.364.665 2.152.264
36.071.293 25.968.356
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Noter

7. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris primo
Tilgang i rets Igb

Kostpris ultimo

Nedskrivning pa tilgodehavender
Hensat forpligtelse, virksomhed med negativ egenkapital

Reklassificeringer i alt

Dagsvaerdireguleringer primo

Opskrivning fart direkte pa egenkapitalen i associeret selskab

Arets reguleringer

Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

8. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Tilknyttede virksomheder
Navn

Rungsted Ejendomme A/S
Rungsted Invest ApS
Rungsted Bolig ApS

Associerede virksomheder
Navn
Zeus Ejendomme Holding ApS

Ejd.selskabet Herman Triers
Plads ApS

VB Management ApS
Rungsted Detail ApS

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes saledes:

Kapitalandele......................

Hjemsted
Horsholm
Horsholm
Harsholm

Hjemsted
H@rsholm

Hersholm
H@rsholm
Hgrsholm

Nedskrivning pa tilgodehavender

Ejerandel i %
100,00
100,00
100,00

Ejerandel i %
50,00

25,00
50,00
50,00

2015 2014
18.851.988 17.501.988
0 1.350.000
18.851.988 18.851.988
3.524.373 0
0 907.191
3.524.373 907.191
5.354.898 2.714.587
1.083.000 0
2.516.635 2.640.311
8.954.533 5.354.898
31.330.894 25.114.077
Egenkapital Resultat
25.468.474 6.520.201
-13.384.127 109.464
10.602.817 3.582.736
22.687.164 10.212.401
Egenkapital Resultat
-3.524.373 -2.617.182
6.746.681 -518.974
6.645.577 1.536.953
17.938.636 4,115.838
27.806.521 2.516.635
Tilknyttede  associerede
virksomheder virksomheder
36.071.291 31.330.894
-13.384.127 -3.524.373
22.687.164 27.806.521
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9. Egenkapitalopggrelse

Forslag til

disponering af arets

Reg. assosieret

Saldo 01.01.2015 resuitat virksomhed Saldo 31.12.2015
Virksomhedskapital 125.000 0 0 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter
indre vaerdis metode 7.507.162 12.729.036 1.083.000 21.319.198
Overfgrt resultat 59.439.265 583.917 0 60.023.182
Forslag til udbytte 99.800 101.200 0 101.200
67.171.227 13.414.153 1.083.000 81.568.580
Virksomhedskapitalen har vaeret uaendret de seneste 5 ar.
10. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 5.882.246 310.520 4.630.870
Geld til banker 7.264.689 750.000 0
Anden geld 8.494.449 0 0
21.641.384 1.060.520 4.630.870

11. Usikkerhed ved indregning og méling

Investeringsejendomme males til dagsvardi baseret pa en afkastmodel. Opgerelsen af dagsveerdi pa
investeringsejendomme er i stort omfang baseret pa ledelsens skan. Som grundlag herfor har ledelsen indhentet

indikationer af markedsmaessige afkast af tilsvarende ejendomme i forbindelse med opggrelse af dagsvaerdien pr. 31.

december 2015. Arets veaerdiberegning af ejendommen er baseret p3 et estimeret afkastkrav pa 5,6%. £ndring af
afkastkravet i opad- eller nedadgaende retning med 0,25% vil pavirke veerdien af ejendommene med hhv. -0,6 mio.
kr. og +0,7 mio. kr.

Selskabet har ligeledes investeret i kommanditselskaber, hvis primare aktivitet er investering i ejendomme. De
underliggende ejendomme er tillige indregnet som investeringsejendomme. Det skal derfor bemaerkes, at
vaerdianszttelsen af selskabets ejerandele i K/S-projekter er behaeftet med usikkerhed. Ejerandelene i
K/S-projekterne er indregnet under andre vaerdipapirer og kapitalandele.

12. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytter, renter og royalties som vedrgrer sambeskatningen.

Selskabet har investeret i K/S Miinchen-Atrium (ejendom), K/S Apax VII (kapitalfond) og K/S EQT V (kapitalfond).
Selskabet hafter for andel af ikke indbetalt stamkapital i disse selskaber. Selskabet har herudover ikke
eventualforpligtelser udover de i ejendomsbranchen sadvanligvis forekommende.

Selskabet har leasingforpligtelser for t.kr. 58 pr. 31. december 2015.
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Vissing Asset Management ApS

Noter

13. Sikkerhedsstillelser og pantszatninger

Til sikkerhed for prioritetsgaeld pa kr. 6.191.000 og gald til pengeinstitutter pa kr. 8.014.689 er der stillet pant i
investeringsejendomme med en samlet regnskabsmaessig veerdi pa kr. 14.200.000.

Selskabet har overfor pengeinstitutter afgivet bade ubegraensede og begransede selvskyldnerkautioner for
associerede og tilknyttede virksomheder.

Selskabet indestar for, at virksomhederne Rungsted Invest ApS og Zeus Ejendomme Holding ApS i en periode pa
mindst 12 maneder Igbende kan tilsvare deres forpligtelser og i givet fald vil retablere selskabernes kapitalforhold.
De pagzldende kapitalandele har en bogfgrt veerdi pa TDKK-16.908.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut er der stillet underpant i unoterede aktier/anparter og kapitalandele pa i alt
kr. 1.147.500 nominelt.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut pa TDKK 8.015 er der stillet pant i K/S Miinchen-Atrium med en bogfgrt vaerdi
pa TDKK 4.089.
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