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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Knud Eskildsen Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig. Arsrapporten giver efter vor opfattelse et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Esbjerg, den 31/05/2019

Direktion

Brian Elsted Hansen

Bestyrelse

Kasper Nim Johnny Nim

André Nim
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalggernei KNUD ESKILDSEN EJENDOMME A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KNUD ESKILDSEN EJENDOMME A/S for regnskabsaret 1. januar
2018 - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Esbjerg, 31/05/2019

Henning Tender Olesen , mne27864

statsautoriseret revisor

PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33771231
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L edelsesberetning

Arsrapporten
Det er ledel sens opfattel se, at alle vassentlige oplysninger til bedemmelse af sel skabets gkonomiske
stilling, arets resultat og den finansielle udvikling fremgar af arsrapporten.

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet er udlgning af fast ejendom.

Udvikling i regnskabsar et
Arsrapporten for 2018 udviser et underskud p& TDKK 119 mod sidste &rs overskud pad TDKK 1.147.

Forventninger for det kommende ar

Selskabet har igangsat en projektplan for ggendommen, som forventes at blive realiseret inden for en
kortere arraskke.

Projektet forventes at indehol de en myndighedsbehandling, forinden projektarbejde pabegyndes.

Efterfelgende begivenheder

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pd bedemmelse af ars-
rapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabs grundlag
Arsrapporten aflagyges efter &rsregnskabs ovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Arsregnskabslovens undtagel sesbestemmel ser
Selskabet har i henhold til &rsregnskabslovens § 32 undladt at oplyse omsagningen i den officielle &rs-

rapport.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul e-ringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvide-re
indregnesi resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af aandrede
regn-skabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forplig-telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

RESULTATOPGOYREL SEN

I ndtaegts kriterium

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtel ser.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger til gjendomsskat, fadlesudgifter m.v..

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter m.v..

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og rets forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatop-garelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver

| nvesteringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

| nvesteringsejendomme méales ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl.
kabsomkostninger. Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffel sesprisen og
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omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til
lanforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blivetaget i brug.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Vaadireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaaret vanskeligheder med klassifikationen af g endommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaadien er udtryk for den pris ggendommen kan handlestil mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaangige vilkar pa balancedagen. Fastlaaygelse af dagsvaardi medfarer vaesentlige regnskabsmasssige
sken.

Dagsvaadien af investeringsgjendomme er pr. 31. december 2017 vurderet af den uafhaengige maggler —
Nybolig Erhverv, Esbjerg.

De anvendte skan er baseret pa historiske oplysninger samt forudsaeninger, som ledel sen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstaandigheder vil sandsynligvis afvige frade i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte
ikke indtraader som forventet. Disse afvigelser kan vaare vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om
de anvendte forudsagninger.

Sammenlignelige transaktioner

L edelsen har vurderet, at det for indevaaende ar har vaaret muligt at opgere dagsvaardien ved hjadp af
sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor vaardiansaatelsen er sket pa baggrund af salgsvaardien
svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter opfert som aktiver omfatter afholde forudbetalte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar. Periodeafgramsningsposter males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnesi balancen til amortiseret kostpris, hvilket i a vaesentlighed svarer til paly-
dende vaardi. Der nedskrivestil imgdegael se af forventede tab.

Gaddsforpligtelser
Prioritetsgedd males til dagsvaadi. Andre geddsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunkt for stif-
telse af gaddsforholdet.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnesi balancen pa grundlag af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
0g skattemasssig vaadi af aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat beregnes med gad dende skattesats.

CVR-nr. 10002028
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.
ProduktionSOmMKOSENINGEN  ......ccvveiieeiieeiee e -32.715 -41.734
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccceveenee 0 1.620.193
Bruttor@sultat ..o -32.715 1.578.459
AdministrationSOMKOSININGEr .......occvieiiicieececee e -21.765 -15.298
Resultat af ordinaar primaer drift ... -54.480 1.563.161
@vrige finansielle OMKOSININGEr ......ccoveverirenenereeee e 1 -98.645 -92.187
Ordinaart resultat far skat ... -153.125 1.470.974
SKat af ArEtSTESUITAE .....cecveeeeeeeerceeeeeeeeeeee et 2 33.629 -323.615
= (T = U] - | OO -119.496 1.147.359
Fordag til resultatdisponering
OVEITAT rESUITAL ..o -119.496 1.147.359
LAl e -119.496 1.147.359
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Balance 31. december 2018

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt .......cocooirinineee e

Omsaningsaktiver i alt ......cccoveieiice e

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
6.200.000

6.200.000

6.200.000
20.384
20.384

20.384

6.220.384
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2017
kr.
6.200.000

6.200.000

6.200.000
4.411
4.411

4.411

6.204.411

CVR-nr. 10002028



Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,

Gaad til DANKEr ...
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccccenee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocovvvieiiieiiiiiineee

Gaddsforpligtelser i alt .....ooceveeeeeeceecere e

Passiver i alt

Note

2018

kr.
500.000
3.426.060

3.926.060
773.191
773.191

1.506.133

15.000

1.521.133

1.521.133

6.220.384
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2017

kr.
500.000
3.545.556

4.045.556
806.821
806.821

1.329.769
0

22.265

1.352.034

1.352.034

6.204.411
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Registreret

. Overfart
k?ﬁ\l/t.al resultat | alt
kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 500.000 3.545.556 4.045.556
APEISTESUILAL ..o 0 -119496 -119.496
Egenkapital, UItIMO ..o 500.000 3.426.060 3.926.060

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier a DKK 1.000 eller multipla heraf.
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Finansielle omkostninger

Rente pengeinstitut
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af aretsresultat

Skat af periodensresultat
Sel skabsskat
Regulering udskudt skat

2018
kr.
38.444
60.201
98.645

-33.629
-33.629
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2017
kr.
32.187
60.000
92.187

0
323.615
323.615
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt
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I nvesteringsegfendomme

kr.
Kostpris primo 4.579.807
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 4.579.807
Opskrivninger primo 1.620.193
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 1.620.193
Af- 0g nedskrivning primo 0
Arets afskrivning 0
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 6.200.000

Forudsaatninger ved opger else af dagsvaer di af investeringsgjendommene
| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi. Fastlasggel sen af dagsvaardien er

baseret pa

sammenlignelige handler og ledel sen anvender regnskabsmaessige sken i forbindelse

med

fastlagygel sen af dagsvaadien. Anvendelsen af regnskabsmaessige sken medferer, at der er en vis
usikkerhed i opgerelsen af dagsvaardien. Dagsvaardien er opgjort pabaggrund af forudsagninger,
som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer | gbende forudssgningerne

og eventuelle aandringer heri afspejlesi dagsvaadien.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Eventualfor pligtelser mv.
Der er ingen eventuaforpligtelser mv.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Der er herudover afgivet g erpantebrev tkr. 600 med pant i ggendommen.
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6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeveeie s 0
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